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1. WPROWADZENIE

Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2012.647 t.j. ze zm.) zastepujgca ustawe z 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.Z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zm.), a takze dokonane zmiany w innych przepisach regulujgcych
polityke przestrzenng — powodujg zasadno$¢ przystosowania zapisu studium do aktualnych

wymogoéw formalno-prawnych.

Wymieniona wyzej ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r.
jednoznacznie stwierdza w art. 9 ust. 4: ,Ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych”, a w art. 20 ust. 1 ,Plan miejscowy uchwala rada gminy, po

stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium...”.

Rada Gminy Miastkow Koscielny podjeta Uchwate Nr XXXIX/213/2013 z dnia 25
pazdziernika 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Miastkow Koscielny”. Zgodnie z powyzszg uchwatg granice
obszaru objetego opracowaniem Studium stanowig granice administracyjne gminy Miastkéw

Koscielny.

Aktualizacja studium dotyczy dokumentu przyjetego Uchwatg Nr XVIII/98/2000 Rady Gminy

Miastkéw Koscielny z dnia 26 wrze$nia 2000 r.

Zakres opracowania obejmuje uwarunkowania i kierunki okreslone w art. 10 ust. 1 i 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Aktualizacji
studium dokonano w oparciu o aktualne uwarunkowania przestrzenne. Zaréwno czes$¢é tekstowa, jak

i czes¢ graficzna studium stanowig nowa edycje.

Zasadnosc¢ dokonania aktualizacji studium wynika z:

e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003r.
(Dz.U.2012.647 t.j. ze zm.), okreslajgcej szczegétowe wymagania dotyczace zaréwno
zapisu problematyki studium, jak imiejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego;

e wprowadzenia Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania

przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233);
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e wprowadzenia Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

(Dz. U. Nr 164, poz. 1587);

e potrzeby posiadania przez gmine aktualnej wersji studium, ktéra bedzie stanowita

podstawe do opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003r.
(Dz.U.2012.647 t.j. ze zm.) naktada obowigzek dokonywania oceny aktualnosci studium. Wyniki
analizy majg by¢ przekazywane radzie gminy po uzyskaniu opinii wtasciwej komisji urbanistyczno-
architektonicznej. Rada gminy zgodnie z art. 32 ust. 2 podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci
studium iplanéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne w catosci lub czesci

podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27.

Ustawa okresla, ze studium nie jest aktem prawa miejscowego, oraz ze takim aktem jest
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Studium stanowi akt polityki przestrzennej,
ktorego ustalenia obowigzujg zarowno rade gminy, jak i organy ijednostki podlegajgce radzie.

Decyzje rady podejmowane w trybie jej uchwat nie mogg byé wzajemnie sprzeczne lub niespdjne.

Obowigzujace przepisy ustalajg koniecznosé uwzglednienia w studium polityki przestrzennej
o ponadlokalnym charakterze — naktadajg obowigzek zawarcia w studium rozwigzan przyjetych
w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, strategii rozwoju i planie zagospodarowania

przestrzennego wojewddztwa.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003r.
(Dz.U.2012.647 t.j. ze zm.) okresla, jakie elementy uwarunkowan nalezy uwzgledni¢ w studium, jak

rowniez okresla polityke przestrzenng, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego.

Opracowanie swym zakresem obejmuje uwarunkowania, zawierajgcg analize stanu
istniejgcego (zagospodarowanie przestrzenne, systemy komunikacji i infrastruktury technicznej,
dziedzictwo kulturowe i Srodowisko przyrodnicze), a takze odnosi sie do obowigzujgcych plandéw
i programéw wyzszych szczebli. Studium okresla kwestie kierunkowe opracowania — polityke
przestrzenng gminy, sposob ksztattowania struktur przestrzennych i zasady zagospodarowania
terenéw. Ponadto wyznaczono kierunki ochrony iksztattowania Srodowiska przyrodniczego
i dziedzictwa kulturowego, a takze wytyczne rozwoju systemu komunikacji i infrastruktury

techniczne;j.
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2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z KONCEPCIJI
PRZESTRZENNEGO ZAGOSPODAROWANIA KRAJU, PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
ORAZ STRATEGII ROZWOJU GMINY

a) Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju

Zgodnie z wizjg przedstawiong w Koncepcji polityki przestrzennego zagospodarowania kraju
2030 Polska w 2030 roku bedzie krajem ,,0 ugruntowanych warunkach trwatego i zréwnowazonego
rozwoju, dobrze zagospodarowanym, sprawnie zarzgdzanym i bezpiecznym”. Wizja ta zostanie

osiggnieta przy udziale proceséw gospodarczych, spotecznych, przestrzennych oraz cywilizacyjnych.

Wedtug Koncepcji polityki przestrzennego zagospodarowania kraju gtéwng cechg Polski
w 2030 roku bedzie spdjnos$é¢ spoteczno — gospodarcza i terytorialna. Ogdlnokrajowe impulsy
rozwojowe, ktdre bedy przyczyniaty sie do osiggania celéw ogdlnych polityki regionalnej
i przestrzennej, bedg kreowane przez silne regiony. Rozwdj tych regionéw oparty bedzie na

endogenicznym potencjale, a takze na przewagach konkurencyjnych.
Wizja Polski w 2030 r. opiera sie na pieciu pozgdanych cechach przestrzeni:

¢ konkurencyjnosci i innowacyjnosci,

¢ spdjnosci wewnetrznej,

¢ bogactwie i réznorodnosci biologicznej,
* bezpieczenstwie,

* fadzie przestrzennym.

W Koncepcji polityki przestrzennego zagospodarowania kraju 2030, jako jeden z celéw,
zostata wymieniona poprawa spdjnosci wewnetrznej i terytorialne réwnowazenie rozwoju kraju m.in.
poprzez wielofunkcyjny rozwdj obszaréw wiejskich. Jednym z gtéwnych zagadnien w kontekscie
spojnosci wewnetrznej kraju jest zapewnienie spdjnosci pomiedzy szybko rozwijajgcymi sie miastami

wojewddzkimi oraz osrodkami regionalnymi, a obszarami wiejskimi i miastami subregionalnymi.

Powinny by¢ tworzone warunki zapewniajgce spdjnosé funkcjonalng gtéwnych miast
z obszarami je otaczajgcymi. Dzieki spdjnosci funkcjonalnej zostang zapewnione warunki dla
procesdOw rozprzestrzeniania sie rozwoju skoncentrowanego przede wszystkim w gtéwnych

osrodkach miejskich. Osrodki te skupiajg najbardziej dochodowg oraz konkurencyjng dziatalnosc¢
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gospodarczy, a takze petnig podstawowe funkcje m.in. administracyjne, polityczne, kulturowe wobec

obszarow je otaczajgcych.

Dziatania majace na celu poprawe dostepnosci osrodkow subregionalnych oraz obszaréw
wiejskich skupig sie na zwiekszeniu dostepnosci do miejsc koncentracji ustug publicznych réznego
szczebla, a takze na integracji rynkdéw pracy duzych osrodkdéw i otaczajgcych je regiondw. Pozwoli to
na zapewnienie dostepu obszarom wiejskim do wiekszych miast (oSrodkéw innowacji, centréw nauki,

centrow wiedzy, rynku pracy, edukacji, opieki medycznej).

Wazina jest integracja przestrzenna i funkcjonalna obszaréw wiejskich. Polityka
przestrzenna zmierza¢ bedzie do uruchomienia istniejgcego potencjatu rozwojowego na tych
obszarach. W wyniku tego zostanie zwiekszona konkurencyjnosé obszaréw wiejskich jako miejsca
zamieszkania, pracy, wypoczynku oraz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i poprawy warunkéw

Zycia mieszkancow.

W planie wskazano realizacje linii 400 kV Kozienice — Siedlce Ujrzandw z czeSciowym

wykorzystaniem trasy istniejgcej linii 220 kV.
b) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego zostat przyjety
(zaktualizowany) Uchwatg Nr 180/14 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014 roku

w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego.
Plan nie ma rangi prawa miejscowego, jest jednak wigzgcy, poniewaz:

e jego ustalenia muszg by¢ uwzglednione w uchwalanych przez organy samorzadu
terytorialnego studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin;

e w planie zapisane zostajg wszystkie zadania rzgdowe i samorzagdowe wojewddztwa stuzgce
realizacji ponadlokalnych celdw publicznych ze wskazaniem obszardw, na ktérych przewiduje

sie realizacje tych zadan.

Gmina Miastkow Koscielny w czesci kierunkowej planu zakwalifikowana zostata jako
wielofunkcyjne tereny towarowego rolnictwa wielokierunkowego. Kierunki rozwoju wskazane

w planie istotne z punktu widzenia gminy Miastkdw Koscielny:

a) w zakresie osadnictwa i strefy gospodarczej:

e wspomaganie rozwoju osrodka gminnego w zakresie funkcji obstugi ludnosci i rolnictwa,
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¢ podnoszenie poziomu produkcji rolnej poprzez dalszy rozwdj jej specjalizacji (mleczarstwo,
produkcja miesa) i wdrazanie ekologicznych form produkcji w dostosowaniu do

uwarunkowan przyrodniczych;

b) w zakresie srodowiska przyrodniczego:
e zachowanie korzystnych warunkéw aerosanitarnych,
¢ racjonalizacja gospodarki wodnej,
e ochrona gleb,

e porzadkowanie gospodarki odpadami,

c) w zakresie ochrony i wykorzystania wartosci kulturowych:
¢ ochrona zespotéw budownictwa drewnianego,

e zachowanie wartosci Srodowiska kulturowego;

Schemat 1. Gmina Miastkow Koscielny
w aktualizacji Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego
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d)

w zakresie infrastruktury techniczne;j:

e budowa linii 400 kV Kozienice — Siedlce Ujrzandéw z czesciowym wykorzystaniem trasy
istniejgcej linii 220 kV (gminy Kozienice, Maciejowice, Sobolew, Zelechéw, Miastkéw
KosScielny, Wodynie, Domanice, Wisniew, Zbuczyn, Siedlce), zgodnie z Koncepcj3
przestrzennego zagospodarowania kraju,

e poprawa pewnosci zasilania systemow rozdzielczo — odbiorczego i dostosowanie istniejgcych
obiektéw sieciowych do wymagan ochrony srodowiska poprzez modernizacje i budowe linii
przesytowych oraz stacji 110/15 kV,

* przebieg gazociggu DN 200/150/100 Puznéwka — Stoczek tukowski (gminy Pilawa, Parysow,
Borowie, Miastkéw Koscielny),

e zmniejszenie dysproporcji w sieciowych systemach wodociggowych i kanalizacyjnych,

e wspieranie budowy i rozbudowy systemdw zbiorowego zaopatrzenia w wode,

e wyposazanie w systemy odprowadzania i oczyszczania wod deszczowych terendw

zurbanizowanych, gtéwnych tras komunikacyjnych oraz obszaréw przemystowych.

c) Wytyczne wynikajgce ze strategii rozwoju gminy Miastkow Koscielny

Gmina Miastkéw Koscielny nie posiada sporzadzonej strategii rozwoju gminy. Niemniej

jednak podjeto prace nad sporzadzeniem dokumentu, zgodnie z Zarzgdzeniem nr 61a/2013 Wdjta

Gminy Miastkéw Koscielny z dnia 9 grudnia 2013 r. w sprawie powotania zespotu ds. opracowania

Strategii Rozwoju Gminy Miastkéw Koscielny na lata 2014 — 2020.
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3. LOKALIZACJA GMINY MIASTKOW KOSCIELNY
I RYS HISTORYCZNY

a) Potozenie i charakterystyka

Gmina Miastkdéw Koscielny potozona jest w potudniowo — wschodniej czesSci wojewddztwa
mazowieckiego, w powiecie garwolinskim. W latach 1975-1998 gmina stanowita cze$¢ dawnego

wojewddztwa siedleckiego. Miastkow Koscielny jest gming wiejskg podzielong na 16 sotectw.

Schemat 2. Potozenie gminy Miastkéw Koscielny i powigzania zewnetrzne
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Gmina zajmuje powierzchnie 85,24 km? co stanowi okoto 6,6% powierzchni powiatu
garwolinskiego. Zamieszkuje jg 5 024 mieszkancow (stan na dzied 31 grudnia 2013 r. - wg danych
z Urzedu Gminy Miastkéow Koscielny). Duzg role w Miastkowie Koscielnym odgrywa rolnictwo, jest

ona gming typowo rolnicza.
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Schemat 3. Gmina Miastkéw Koscielny na tle podziatu administracyjnego wojewddztwa mazowieckiego
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Gmina Miastkow Koscielny sgsiaduje z piecioma gminami:

e od pétnocy z gmina wiejska Borowie (powierzchnia 80 km?, liczba mieszkaricow 5 230),

e od potudnia z gmina wiejsko-miejska Zelechéw (powierzchnia 87 km?, liczba mieszkaricow
8 503),

e od zachodu z gming wiejska Gérzno (powierzchnia 90 km?, liczba mieszkaricow 6 153),

e od wschodu z gming wiejska Stoczek tukowski (powierzchnia 173 km?, liczba mieszkaricow

8 682),
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e od wschodu z gmina wiejska Wola Mystowska (powierzchnia 120 km? liczba mieszkaricéw 5

325).

Trzy pierwsze gminy potozone sg w powiecie garwolinskim, dwie ostatnie gminy znajduja

sie w powiecie tukowskim w wojewddztwie lubelskim.

W centralnej czesci gminy znajduje sie miejscowos¢ Miastkdw Koscielny, ktdra stanowi
siedzibe gminy wiejskiej Miastkow Koscielny. Gmina potozona jest poza przebiegiem
komunikacyjnych szlakow regionu. Uktad drogowy na terenie gminy tworzg drogi powiatowe
igminne. W niedalekim sgsiedztwie gminy przebiegajg drogi krajowe nr 17 i 76 oraz drogi

wojewddzkie 805 i 807. Odlegtosci do najblizszych i najwiekszych osrodkow miejskich wynosza:

o Zelechéw — Miastkéw Koscielny: 12 km,
e Garwolin — Miastkéw Koscielny: 17 km,
e Warszawa — Miastkdw Koscielny: 75 km,
¢ Siedlce — Miastkow Koscielny: 64 km.

Schemat 4. Gmina Miastkow Koscielny na tle powiatu garwolinskiego
i gmin sgsiednich potozonych w powiecie tukowskim
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Miastkdow Koscielny jest gming wiejskg podzielong na 16 sotectw: Miastkow Koscielny,
Brzegi, Glinki, Kujawy, Kruszéwka, Oziemkdwka, Przykory, Ryczyska, Stary Miastkdw, Wola

Miastkowska, Zabruzdy, Zabruzdy Kolonia, Zasiadaty, Zgérze, Zwola, Zwola Poduchowna.

Schemat 5. Podziat gminy Miastkow Koscielny na sotectwa
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b) Rys historyczny

Miastkdw Koscielny jest jedng z najstarszych miejscowosci w powiecie garwolinskim.
Badania archeologiczne dowodzg, ze tereny dzisiejszej gminy byty zamieszkiwane juz w neolicie.
W okresie wczesnosredniowiecznym, czyli w okoto XI w., na terenie Miastkowa KoScielnego istniato
grodzisko.

Na poczatku Miastkéw Koscielny nosit nazwe ,Myastkéw”, a pierwsza wzmianka dotyczaca

tej wsi pochodzi z 1417 r. Kilka lat pdzniej, w 1424 r,. biskup poznanski Andrzej taskarz na jej terenie
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zatozyt parafie, a w 1470 r. zostat wybudowany murowany koscidt gotycki. Byt to kosciét pod
wezwaniem Nawiedzenia i Zwiastowania Najéwietszej Maryi Panny i Sw. Leonarda, ktéry

w pdzZniejszym czasie zostat dwa razy przebudowany —w 1879 r. oraz w latach 1901 — 1903 r.

4 listopada 1472 r. nastgpita lokacja miejscowosci na prawie chetmidskim. Miastkéw
otrzymat prawa miejskie, ktére na prosbe M. Radzyminiskiego (dwczesnego wtasciciela miejscowosci)

w 1539 r. zostaty potwierdzone przez Kancelarie Koronna.

Miastkow Koscielny nie cieszyt sie zbyt dtugo przywilejami lokacyjnymi, poniewaz w spisach
poborowych z 1576 r. oraz na ilustracji z 1660 r. byt wymieniany jako wieS. Prawdopodobnie
przyczyng nieudanej lokacji byt pozar na przetomie XVI i XVIl w. Miejscowos¢ zostata takze bardzo

zniszczona podczas potopu szwedzkiego.

Tereny Miastkowa Koscielnego oraz jego okolic od poczatku stanowity wtasnosé prywatna.
Ziemie te byty w posiadaniu: Miastkowskich, Radzyminskich, Prazmowskich i Lasockich (od 1558 r.).
25 czerwca 1723 r. Marcin Lasocki odstepuje osade Janowi Przebedowskiemu (podskarbiemu
wielkiemu koronnemu). W latach 1730 — 1755 miejscowos$¢ stanowita wtasno$¢ Franciszka
Bielinskiego (marszatka wielkiego koronnego), a nastepnie byta w posiadaniu: Radziwittéw (od

1767 r.), Bniskich (od 1820 r.), Gassowskich (od 1845 r.) i Potockich (od 1901 r.).

W 1934 roku Miastkéw Koscielny stat sie wtasnoscig fundacji im. Jakuba hr. Potockiego,
wspierajacej badania naukowe w dziedzinach medycyny koncentrujgcych sie na zwalczaniu raka

i gruzlicy.

4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW | JAKOSCI ZYCIA
MIESZKANCOW, W TYM OCHORNY ICH ZDROWIA

Demografia

Do podstawowych miernikdw, ktére charakteryzujg spotecznosé, zalicza sie liczebno$é¢ oraz
rozmieszczenie mieszkancéw. Gmine Miastkéw Koscielny w 2012 roku zamieszkiwato 4 974 osdb,
zczego 2454 stanowity kobiety, zas 2520 mezczyini (wedtug danych GUS). Zgodnie
z danymi statystycznymi z Urzedu Gminy liczba mieszkancéw byta réwna 5024, w tym 2488

stanowity kobiety, a 2 536 mezczyzni (stan na 31 grudnia 2013 r.).

Obszar gminy na przestrzeni ostatnich lat wyludnia sie. W 1950 r. liczba mieszkancow

wynosita 6 283, w 1970 r. gmine zamieszkiwato 5 870 oséb, natomiast w 1988 r. juz 5 544. Od 1995
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r. do 2012 r. liczba ta zmalata z 5 393 do 4 974 o0s6b (czyli o 7,77 %). Najwiekszy spadek nastgpit od
1995 do 2005 r. (0 6,4%).

Gmina skfada sie z 16 sotectw: Miastkéw Koscielny, Brzegi, Glinki, Kujawy, Kruszéwka,
Oziemkowka, Przykory, Ryczyska, Stary Miastkéw, Wola Miastkowska, Zabruzdy, Zabruzdy—Kolonia,
Zasiadaty, Zgérze, Zwola, Zwola Poduchowna. Ponizej znajduje sie tabela przedstawiajaca liczbe

ludnosci w poszczegdlnych miejscowosciach.

Tabela 1. Gmina Miastkow Koscielny — liczba oséb zameldowanych w poszczegdlnych miejscowosciach,
stan na dzien 31.12.2013 r. (zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy)

nazwa miejscowosci liczba ludnosci
Brzegi 514
Glinki 65
Kruszéwka 120
Kujawy 242
Miastkow Koscielny 698
Oziemkdwka 242
Przykory 341
Ryczyska 264
Stary Miastkow 434
Wola Miastkowska 252
Zabruzdy 215
Zabruzdy Kolonia 138
Zasiadaty 135
2gorze 551
Zwola 569
Zwola Poduchowna 244

Wspdtczynnik feminizacji wyniést 97,4 (jest to stosunek liczby kobiet na 100 mezczyzn).
Wspotczynnik ten byt nizszy od Sredniej dla powiatu garwolinskiego (101,4) i od sredniej
charakteryzujacej wojewddztwo mazowieckie (109,0). Gestos¢ zaludnienia, czyli liczba mieszkancéw
przypadajgca na 1 km? powierzchni gminy, w 2012 r. wyniosta 59 i byta prawie 1,5 razy mniejsza od
$redniej gestosci zaludnienia dla powiatu (85) oraz 2,5 razy mniejsza od $redniej dla wojewddztwa

(149). Taka warto$¢ wspétczynnika jest charakterystyczna dla gmin wiejskich o srednim zaludnieniu.
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Wykres 1. Gmina Miastkéw Koscielny — zaludnienie w latach 1995 — 2012
(zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS)
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Tabela 2. Gmina Miastkow Koscielny — wspdtczynnik feminizacji i gestos¢ zaludnienia w 2012 r.
(zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS)
. gmina Miastkow . S wojewddztwo
wyszczegolnienie L. powiat garwolinski .
Ko$cielny mazowieckie
wspotczynnik feminizacji 97,4 101,4 109,0
gestosc zaludnienia na km® 59 85 149

Bardzo duzy wptyw na ksztattowanie sie liczby mieszkancéw majg migracje ludnosci oraz
ruch naturalny, a struktura wieku i ptci ludnosci wptywa na determinacje tych czynnikéw. Struktura
ludnosci wedtug wieku to udziat réznych grup wiekowych w populacji. Za pomoca tej struktury
mozliwe jest okreslenie procesu starzenia sie ludnosci. Wzrost w ogdlnej liczbie mieszkancéw udziatu
0s0b starszych, swiadczy o pogarszaniu sie struktury wieku, a tym samym, o starzeniu sie ludnosci
danej spotecznosci. Takie pogorszenie struktury wieku ludnosci mozna zaobserwowa¢ w gminie
Miastkéw Koscielny, gdzie w ciggu ostatniej dekady nastgpit znaczny spadek udziatu mieszkancow
w wieku przedprodukcyjnym. W 2002 r. udziat oséb w wieku przedprodukcyjnym wynosit 26,3%, zas
w 2012 r. zaledwie 20,9%. Jest to tendencja ogdlnokrajowa, ludnos$¢ gminy, podobnie jak catej Polski,
starzeje sie. Wzrést udziat oséb w wieku produkcyjnym (z 54,4 % w 2002 r. do 60,8% w 2012 r.) oraz

nieznacznie zmalat udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym (z 19,3% do 18,3%).
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Wykres 2. Gmina Miastkéw Koscielny — struktura ludnosci wedtug wieku w 2012 r.
(zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS)

p—

m0-17

= 18-64, (k) 18-59

21%

w65 i wiecej, (k) 60 i wiecej

Tabela 3. Gmina Miastkow Koscielny — ludnos¢ wieku produkcyjnego i nieprodukcyjnego w 2012 r.
(zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS)

ludnoéé w wieku gmina Miastkéw [ gmina Miastkéw powiat wojewoddztwo
Koscielny Koscielny (%) garwolinski (%) mazowieckie (%)
przedprodukcyjnym 1039 20,9 21,8 18,6
produkcyjnym 3025 60,8 62,1 62,9
poprodukcyjnym 910 18,3 16,0 18,6
Ludno$¢ wieku nieprodukcyjnego, czyli osoby w wieku przedprodukcyjnym oraz

poprodukcyjnym, stanowi az 39,2 % catej zbiorowosci gminy. W poréwnaniu do powiatu

garwolinskiego oraz wojewddztwa mazowieckiego, struktura wieku gminy Miastkéw Koscielny jest

mniej korzystna, poniewaz udziat osd6b w wieku produkcyjnym jest mniejszy o okoto 2 punkty

procentowe i wynosi 60,8 %.
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Wykres 3. Gmina Miastkéw Koscielny — ludnos¢ w wieku produkcyjnym i nieprodukcyjnym w 2012 r.
(zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS)
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W przeciggu ostatnich 10 lat warto$¢ wskaznika obcigzenia demograficznego (stosunek
ludnosci nieprodukcyjnej do liczebnosci wieku produkcyjnego) zmalata o blisko 20%.
W 2002 r. wynidst on 0,84, zas w 2012 r. — 0,64. Zmiana ta jest skutkiem zmniejszenia sie liczby oséb
w wieku przedprodukcyjnym. Ostatni wyz demograficzny wszedt w wiek produkcyjny, wskutek czego
warto$¢ wskaznika ulegta tymczasowej poprawie. W przysztosci przewidywany jest gwattowny wzrost
tego wskaznika. Dla powiatu oraz wojewddztwa wartosci wskaznika obcigzenia demograficznego

przedstawiajg sie korzystniej niz w Miastkowie Koscielnym, wynoszg odpowiednio 0,61 oraz 0,59.

Termin ruch naturalny (réznica pomiedzy liczbg urodzen zywych a liczbg zgonéw) oznacza
zmiany w populacji ludnosci. Wartosci charakteryzujagce ruch naturalny gminy w 2012 roku
przedstawiajg sie mniej korzystnie w stosunku do s$redniej dla powiatu oraz wojewddztwa. Ubytek
naturalny wynidst -22. Na ujemng warto$¢ przyrostu naturalnego wptyneta przede wszystkim duza

liczba zgondw (71).

Miastkdw Koscielny charakteryzuje sie wyzszym od powiatu oraz wojewddztwa
wspodtczynnikiem matzenstw (liczba zawartych matzenstw na 1000 ludnosci ogétem). W 2012 roku
wyniést on 7,64. Wartosci wskaznika zawartych matzenstw w 2012 r. dla powiatu garwolirskiego

i wojewddztwa mazowieckiego przedstawiajg sie nastepujgco 6,58 oraz 5,08.
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Tabela 4. Gmina Miastkow Koscielny — ruch naturalny ludnosci w 2012 r.
(zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS)

ruch naturalny wartosci bezwzgledne dla Gminy Miastkow Koscielny
urodzenia zywe 49
zgony 71
przyrost naturalny -22
saldo migracji -44

Tabela 5. Gmina Miastkow Koscielny — podstawowe wspotczynniki (na 1000 ludnosci)
(zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS)

, . Gmina Miastkow . . wojewddztwo
wspotczynnik L. powiat garwolinski L.
Koscielny mazowieckie
matzenstwa 7,64 6,58 5,08
urodzenia zywe 9,85 11,91 10,80
zgony 14,27 10,19 10,27
przyrost naturalny -4,42 1,71 0,53
saldo migracji -8,85 -1,72 2,51

Przyrost rzeczywisty przedstawia petny obraz zmiany liczby mieszkancéw danej
spotecznosci. Charakteryzuje go zestawienie przyrostu naturalnego ze wspodtczynnikiem migracji.
Migracje sg zatem kolejnym czynnikiem wptywajgcym bezposrednio na liczbe ludnosci,

i jej rozmieszczenie.

Tabela 6. Gmina Miastkéw Koscielny — migracje ludnosci w 2012 r.

naptyw odptyw saldo
ogétem zmiast | zewsi | zzagranicy | ogétem | do miast| nawie$ | zagranice migracji
13 2 11 0 57 29 28 0 -44

W ciggu ostatniej dekady na terenie gminy obserwuje sie wahania salda migracji.
Poza rokiem 2009, liczba wymeldowani przewyzszata liczbe zameldowan. W ogdlnym bilansie dla lat
2002 — 2012 saldo migracji jest ujemne i wynosi 198 oséb. W 2012 r. saldo migracji byto réwne -44.
Mieszkancy Miastkowa Koscielnego chetnie emigrujg zaréwno do innych miast, jak i do innych
miejscowosci wiejskich. Naptyw ludnosci do gminy jest niewielki i nastepuje przede wszystkim

z obszaréow wiejskich.
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Wykres 4. Gmina Miastkéw Koscielny — migracje w latach 2002 — 2012 r.
(zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS)
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Wspdtczynnik salda migracji gminy, porownany ze $rednim wspoétczynnikiem dla powiatu
i wojewddztwa, przedstawia sie zdecydowanie stabiej. W 2012 roku wyniost on dla obszaru gminy

-8,85. Na terenie powiatu garwolinskiego wynidst -1,72, a dla wojewddztwa mazowieckiego +2,51.

Dziatalnos¢ gospodarcza

Gmina Miastkéw Koscielny petni funkcje gminy typowo rolniczej. Wedtug danych z Urzedu
Gminy Miastkéw Koscielny blisko 70% jej mieszkancéw aktywnych zawodowo zajmuje sie
rolnictwem. Blisko 20% oséb aktywnych zawodowo dodatkowo znalazto zatrudnienie w ustugach lub

w przemysle, a zaledwie 10% mieszkancow pracuje wytgcznie poza gospodarstwem rolnym.

W gminie Miastkéw KosScielny w 2012 r. zatrudnionych byto 338 oséb (dane pochodza
z Gtéwnego Urzedu Statystycznego i dotyczg podmiotow gospodarczych, w ktérych liczba
pracujgcych przekracza 9 oséb - bez pracujgcych w gospodarstwach indywidualnych w rolnictwie),

z czego 187 pracujgcych stanowity kobiety, a 151 mezczyzni.
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Wykres 5. Gmina Miastkéw Koscielny — liczba bezrobotnych zarejestrowanych w latach 2003 — 2012 r.
(zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS)
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Dla 2012 r. brakuje danych dotyczacych struktury pracujgcych w gminie Miastkéw
Koscielnych. Zgodnie z danymi dla powiatu garwolinskiego okoto 43% pracujgcych znajduje

zatrudnienie w sektorze rolniczym, 27% w przemysle i budownictwie, 10% w handlu.

Liczba oséb bezrobotnych zarejestrowanych w 2012 r. wyniosta 251, w tym 101 kobiet
(40,2%). Liczba ta w poréwnaniu do poprzedniego roku ulegta zdecydowanemu pogorszeniu. W ciggu
jednego roku liczba bezrobotnych wzrosta o 64 osoby, czyli zwiekszyta sie 1,3 razy (w 2011 r. wynosita
ona 187 osoby, w tym kobiety — 40,6%). Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci
w wieku produkcyjnym w 2012 roku wynidst 8,3% (w 2011 r. zaledwie 6,1%), a jego warto$¢ byta
zblizona do wartosci charakteryzujgcych powiat garwolifski (8,8%) oraz wojewddztwo mazowieckie

(8,2%).

W 2012 r. na terenie gminy Miastkbw Koscielny funkcjonowaty 232 podmioty
zarejestrowane w systemie REGON, z czego 5,2% w sektorze publicznym (12), za$ 220 stanowito
sektor prywatny. W wiekszosci sg to podmioty gospodarcze zatrudniajgce do 9 0sdb (220). Pozostatg
czes¢ stanowig podmioty zatrudniajagce od 10 do 49 pracownikéw (12). Na terenie gminy nie
funkcjonujg wieksze podmioty gospodarcze, ktére zatrudniatyby powyzej 50 pracownikdw. Wskaznik
0s0b fizycznych prowadzgcych dziatalnosé gospodarczg na 100 oséb w wieku produkcyjnym w gminie
wynosi 5,7 i jest zdecydowanie stabszy od wartosci wskaznikéw dla powiatu (8,7) oraz wojewddztwa

(14,5).
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Tabela 7. Gmina Miastkow Koscielny — struktura podmiotdw gospodarczych w 2012 r.
(zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS)

sekcje zgodne z podziatem gospodarki wedtug PKD 2007 liczba podmiotow
ogotem 232
rolnictwo, lesnictwo, fowiectwo i rybactwo 9
przetwdérstwo przemystowe 16
dostawa wody; gospodarowanie $ciekami i odpadami oraz dziatalnosé zwigzana z 1
rekultywacjg
budownictwo 45
handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wigczajgc motocykle | 60
transport i gospodarka magazynowa 22
dziatalnos¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi
informacja i komunikacja 1
dziatalnosc¢ finansowa i ubezpieczeniowa 10
dziatalnos¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci 1
dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna
dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalno$¢ wspierajaca 5
administracja publiczna i obrona narodowa; obowigzkowe zabezpieczenia spoteczne 13
edukacja 8
opieka zdrowotna i pomoc spoteczna 4
dziatalnos$¢ zwigzana z kulturg, rozrywka i rekreacjg 11
pozostata dziatalnos¢ ustugowa, gospodarstwa domowe zatrudniajgce pracownikéw; 17
gospodarstwa domowe produkujgce wyroby i Swiadczgce ustugi na wtasne potrzeby

Sport, rekreacja i turystyka

Dziatania klubow sportowych oraz infrastruktura sportowa to podstawowa mozliwosé
rozwoju kultury fizycznej wsrdd mieszkancéw gminy, w szczegdlnosci dzieci i mtodziezy. Na terenie
gminy Miastkéw Koscielny zlokalizowane jest boisko sportowe Orlik, ponadto funkcjonujg 2 kluby

pitkarskie - ,,ULKS Wilga Miastkow” oraz Ludowy Klub Sportowy , Laguna Stary Miastkow”.

Na rzece Wilga wyznaczony zostat szlak kajakowy o dtugosci 44 km. Bogactwo przyrodnicze
i krajobrazowe doliny oraz dobra dostepnosé rzeki sprawiajg, ze szlak jest bardzo atrakcyjny dla

sptywow kajakowych na odcinku od Starego Miastkowa do ujscia Wisty.

Ustugi z zakresu infrastruktury spotecznej

Urzad Gminy w Miastkowie Koscielnym znajduje sie przy Rynku nr 6, nadzoruje aktywnosci

spoteczno — gospodarcze w catej gminie.

Urzedowi Gminy w Miastkowie Koscielnym podlegajg wymienione ponizej jednostki

organizacyjne:
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— Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej;

— Biuro Obstugi Szkot;

— Gminna Biblioteka Publiczna;

— Gminny Osrodek Kultury;

— Zakfad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej;
— Publiczne Szkoty oraz Przedszkole;

Na terenie gminy dziatajg nastepujgce samorzgdowe placéwki oswiaty:

— Publiczna Szkota Podstawowa w Miastkowie Koscielnym im. W. Broniewskiego,
ul. Szkolna 8;

—  Publiczna Szkota Podstawowa w Zgdrzu, Zgorze 30;

— Publiczna Szkota Podstawowa w Zwoli im. M. Kownackiej, Zwola 45;

— Publiczne Gimnazjum w Miastkowie Koscielnym im. L. Wyczétkowskiego,
ul. Szkolna 8;

— Publiczne Przedszkole w Miastkowie Koscielnym, Rynek 1.

Osrodki kulturalne znajdujace sie na obszarze gminy Miastkéw Koscielny:
— Gminna Biblioteka Publiczna, ul. Szkolna 5, Miastkow Koscielny;
— Centrum ksztatcenia na odlegto$¢ na wsiach, ul. Szkolna 5, Miastkéw Koscielny.

Ponadto na terenie gminy funkcjonuje Mtodziezowa Orkiestra Deta, ktorej siedziba miesci

sie przy Publicznym Gimnazjum im. Leona Wyczdétkowskiego w Miastkowie Koscielnym.

W Miastkowie Koscielnym funkcjonuje jedno publiczne przedszkole dla 60 podopiecznych.
Wedtug danych GUS w 2012 r. liczba dzieci w wieku przedszkolnym wyniosta 219. Odsetek dzieci

objetych wychowaniem przedszkolnym byt réwny 65,8 %.

Tabela 8. Gmina Miastkéw Koscielny — liczba placéwek o$wiaty oraz ucznidw z nich korzystajgcych w 2012 r.
(zrodto: opracowanie witasne na podstawie danych GUS)

rodzaj placowki liczba placowek | liczba uczniéw
przedszkole 1 219
szkotfa podstawowa 4 343
gimnazjum 1 157

Nauczanie na poziomie podstawowym realizowane jest przez trzy publiczne szkoty
podstawowe zlokalizowane w Miastkowie Koscielnym, Zgérzu i Zwoli oraz jedng niepubliczng szkote
podstawowg im. Jana Pawtfa Il w Brzegach. W 2012 r. tgcznie uczeszczato do tych placowek 343
ucznidw. Wspétczynnik skolaryzacji w gminie w tym samym roku wynidst 96,26%. Wspdtczynnik

skolaryzacji w 2012 r. dla szkolnictwa gimnazjalnego wynidst 89,09%. Na terenie gminy funkcjonuje
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jedno gimnazjum zlokalizowane w Miastkowie Koscielnym, dane wskazujg, iz cze$¢ mtodziezy

dojezdza do gimnazjéw do pobliskich miejscowosci.

W gminie Miastkdéw Koscielny znajduje sie jedna placéwka biblioteczna, w ktdrej
zatrudnione sg cztery osoby. Zbiér placowki wynosi 16 189 woluminéw. Wedtug danych Gtéwnego
Urzedu Statystycznego w 2012 r. biblioteke odwiedzito 451 czytelnikéw. Ogédlna liczba osdb
przypadajacych na te placéwke biblioteczng wynosi 4 974, zas liczba wypozyczen ksiegozbioru na

1 czytelnika w woluminach jest réwna 21,5.

W zakresie ochrony zdrowia potrzeby mieszkancéw gminy sg zaspokajane przez istniejgca
publiczng placédwke stuzby zdrowia - Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Miastkowie

Koscielnym (ul. Jana Kochanowskiego 6), ktéra swiadczy ustugi z zakresu:

— medycyny ogdlnej,

— medycyny rodzinnej,

— medycyny szkolnej,

— potoznictwa i potoznictwa srodowiskowego.

Dodatkowo dziatajg takze dwa gabinety prywatne: ginekologiczny i stomatologiczny. Liczba

ludnosci przypadajaca na jeden zaktad opieki zdrowotnej w 2012 r. wyniosta 4 974.

Na terenie gminy funkcjonuje 11 zarejestrowanych w KRS jednostek OSP. Dodatkowo przy
jednostkach w Przykorach, Woli Miastkowskiej, Zasiadatach i Zwoli dziatajg Miodziezowe Druzyny
Pozarnicze. Jednostki te sktadajg sie z blisko 350 cztonkéw i posiadajg Domy Strazaka, remizy lub

Swietlice wiejskie. W Miastkowie Koscielnym funkcjonuje ponadto Zespot Prewencji.

Opieky spoteczng na terenie gminy zajmuje sie Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej

w Miastkowie Koscielnym.

Tabela 9. Gmina Miastkow Koscielny — liczba oséb korzystajgcych z pomocy spotecznej
(zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS)

rok liczba oséb korzystajacych udziat oséb korzystajacych z pomocy
z pomocy w stosunku do ogdlnej liczby mieszkancow
2008 303 6,1 %
2009 272 5,5 %
2010 252 5,0 %
2011 294 5,8 %
2012 331 6,6 %
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Liczba osdb korzystajacych z pomocy spotecznej na terenie gminy nie jest duza (w 2012 r.
wyniosta ona 331). W ciggu ostatnich pieciu lat udziat oséb korzystajgcych z pomocy spotecznej
w stosunku do ogdlnej liczby mieszkanncéw gminy ulegt jedynie nieznacznym wahaniom. Jego wartosc¢

miescita sie w granicach 5 — 6%.

5. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, STANU tADU
PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO OCHRONY

a) Struktura funkcjonalno - przestrzenna gminy Miastkow Koscielny

Gmina Miastkéw Koscielny podzielona jest na 16 sotectw: Brzegi, Glinki, Kruszéwka, Kujawy,
Miastkéw Koscielny, Oziemkdwka, Przykory, Ryczyska, Stary Miastkéw, Wola Miastkowska, Zabruzdy,
Zabruzdy-Kolonia, Zasiadaty, Zgérze, Zwola, Zwola Poduchowna. W wiekszosci sg to wsie okreslane
jako ulicowki (jednodrozne wsie o zwartej zabudowie po jednej bgdz obu stronach drogi). Poza
zwartg zabudowag zlokalizowang wzdtuz ulic, gdzieniegdzie wystepuja pojedyncze tereny zabudowy

zagrodowej. Najwieksze rozproszenie zabudowy zauwazalne jest w potudniowej cze$ci gminy.

W centralnej czesci gminy znajduje sie miejscowos¢ Miastkéw Koscielny, ktéra stanowi
siedzibe urzedu gminy. W okresie wczesnosredniowiecznym na terenie dzisiejszego Miastkowa
Koscielnego osadnictwo rozwijato sie stosunkowo stabo. Gtéwna przyczyng tego zjawiska byty stabe
gleby oraz duze zalesienie. Dopiero we wczesnym S$redniowieczu na terenie potudniowo —
wschodniego Mazowsza zaczety pojawiac sie osady lesne, a nastepnie targowe, do ktdrych nalezat
m.in. Miastkéw Koscielny. Waznym czynnikiem dla rozwoju Miastkowa Koscielnego byto w 1423 r.
uzyskanie praw miejskich. W tym czasie uktad przestrzenny zostat zmieniony, czeSciowo jest on
zauwazalny do dnia dzisiejszego. W centralnej czesci miejscowosci Miastkow Koscielny znajduje sie
charakterystyczny rynek wytyczony w oparciu o poszerzenie gtéwnej drogi przebiegajacej przez

miejscowos¢.

Zdecydowang dominantg opisywanego ukfadu urbanistycznego jest kosciét parafialny
Nawiedzenia i Zwiastowania Naj$wietszej Maryi Panny i Sw. Leonarda, ktéry jest takie wyraznie
widoczny w okolicy. W Miastkowie Koscielnym zlokalizowany jest takze zespdt rezydencjonalny. Jest
to zatozenie patacowo — parkowe wraz z rozbudowang czescig folwarczng. Patac wraz z murowanymi

budynkami gospodarczymi pochodzi z drugiej potowy XIX wieku, otoczony jest parkiem
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charakteryzujgcym sie uktadem swobodnym, ktérego gtdwnego elementami s3 aleje, szpalery oraz

stawy.

Dominujacy typ zabudowy na terenie gminy Miastkdéw Koscielny stanowi zabudowa
zagrodowa, ktdéra przeplata sie z zabudowa jednorodzinng wolnostojgcg oraz ustugowa. Najwiecej
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej znajduje sie w centralnej czesci gminy,

w miejscowosci Miastkow Koscielny.

W granicach gminy zlokalizowanych jest wiele obiektow historycznych wsrdd ktérych
zdecydowang wiekszos¢ stanowig budynki drewniane. Przewazajg budynki mieszkaniowe typu

szerokofrontowego, dwutraktowego o dosrodkowym uktadzie pomieszczen.

Tereny zabudowy ustugowej zlokalizowane sg przy zwartej zabudowie miejscowosci. S to
przede wszystkim niewielkie obiekty handlowe, stacja benzynowa, a takze hotel zlokalizowany
w zespole patacowo — parkowym. W zachodniej czesci Miastkowa Koscielnego funkcjonuje boisko
sportowe Orlik. Ponadto w wiekszych miejscowosciach zlokalizowane sg ustugi publiczne w zakresie
oswiaty, administracji, bezpieczenistwa, pomocy spotecznej, gtdwnie w miejscowosci gminnej, ale

takze w Zgérzu, Brzegach i Zwoli.

Niewiele jest terendw produkcyjnych na terenie gminy, lokalizujg sie one w miejscowosci

gminnej, w Oziemkowce zlokalizowane sg zaktady produkujgce ogrodzenia.

Zielen urzadzong na terenie gminy tworzy przede wszystkim zabytkowy park w Miastkowie
KosScielnym wraz z alejg grabowg prowadzacag do kosciota. Pozostate tereny otwarte stanowi dolina
Wilgi, rozlegte tereny pdl uprawnych, tgk, pastwisk oraz zwarte kompleksy zieleni lesnej znajdujgce

sie m.in. w pétnocnej, pétnocno - zachodniej i pétnocno - wschodniej czesci gminy.

Na terenie gminy zlokalizowane sg trzy cmentarze. Dwie zabytkowe parafialne nekropolie
znajdujg sie w przy kosciotach w Miastkowie Koscielnym i w Zwoli Poduchownej. Cmentarz
w Miastkowie posiada jeszcze rezerwy terenu dla nowych pochéwkow, natomiast stary cmentarz
w Zwoli Poduchownej zostat juz zapetniony, w zwigzku z czym w poblizu zostat wytyczony teren pod

nowe miejsca pochowku.

Przestrzen publiczng na terenie gminy stanowi przede wszystkim rynek w miejscowosci

gminne;.
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Schemat 6. Struktura funkcjonalno - przestrzenna gminy Miastkdw Koscielny
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I tereny laséw
[ |tereny zieleni naturalnej

Gmina Miastkdow Koscielny nie posiada obowigzujgcych miejscowych plandéw

zagospodarowania przestrzennego.

W trakcie sporzadzania jest jeden projekt planu, zgodnie z Uchwatg Rady Gminy Miastkéw

Koscielny Nr XXXIX/214/2013 z dnia 25 pazdziernika 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod linie elektroenergetyczng 400 kV
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»Kozienice — Siedlce Ujrzanow” dla czesci obrebow geodezyjnych: Kruszowka, Zwola, Miastkéw
Koscielny, Ryczyska, Zasiadty w gminie Miastkbw Koscielny, zmieniong Uchwatg Rady Gminy

Miastkow Koscielny Nr XL/219/2013 z dnia 26 listopada 2013 r.

Decyzje o warunkach zabudowy

W ciggu ostatnich pieciu lat (w latach 2009 — 2013) na terenie gminy Miastkdw Koscielny

wydano 169 decyzji o warunkach zabudowy.

Schemat 7. Wydane w latach 2009 - 2013 decyzje o warunkach zabudowy
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wydane decyzje o warunkach zabudowy (2009 - 2013)
® budynki mieszkalne @ budynki gospodarcze i zwigzane z dziatalnoscig rolniczg

® budynki ustugowe ® budynki produkcyjne
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Ponad 50% z nich dotyczyto zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, niekiedy wraz z
towarzyszacy zabudowg garazowa. Kolejne 28% decyzji dotyczyto lokalizacji nowej zabudowy
gospodarczej, garazowej, badz zwigzanej z dzielnoscig rolniczg. Niewielki udziat przeanalizowanych

decyzji dotyczyto zabudowy ustugowej (9 decyzji) oraz produkcyjnej (zaledwie 2 decyzje).

Rozmieszczenie obiektdw, dla ktérych zostaty wydane decyzje rozktada sie stosunkowo
rownomiernie na terenie catej gminy. Wida¢ jednak wieksze zainteresowanie inwestycyjne na terenie

sotectwa Miastkow Koscielny, mniejsze w Zwoli, Brzegach, Zgérzu, Oziemkdwce, Zabruzdy Kolonia.

Najczesciej nowe budynki lokalizowane sg w uzupetnieniu istniejgcych zespotéw zabudowy.
Wydawane sg jednak rdwniez decyzje dla inwestycji potozonych w oddaleniu od zwartej zabudowy,

co pogtebia rozproszenie zabudowy, zwtaszcza w potudniowej czesci gminy.
Planowane zagospodarowanie terenu w gminach sgsiednich

Gmina Miastkdow Koscielny sgsiaduje z czterema gminami wiejskimi (Borowie, Gdrzno,

Stoczek tukowski, Wola Mystowska) oraz z jedng gming wiejsko — miejska (Zelechéw).

Analiza przeznaczenia terendw w studiach gmin sgsiednich gminy Miastkow Koscielny
wskazuje, ze kontynuowany bedzie obecny sposdb zagospodarowania terendw sgsiadujgcych
zgming. W wiekszosci obszary te stanowig tereny lesne, rolnicze, tereny tgk i pastwisk. Duze
kompleksy lesne zlokalizowane sg przy potudniowej granicy gminy Miastkdw Koscielny, na terenie
gminy Wola Mystowska. Jedynie w niektérych miejscach wystepujg pojedyncze tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowej. W sgsiedztwie gminy Miastkdw Koscielny nie zostaty
wskazane zadne tereny zabudowy ustugowej i przemystowej, ktdre miatyby znaczacy wptyw na te

gmine.

6. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA,
PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

a) Analiza i funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego i krajobrazu

kulturowego

Gmina Miastkéw Koscielny wedtug podziatu geograficznego potozna jest na Wysoczyznie
Zelechowskiej oraz w niewielkim pétnocno — zachodnim fragmencie Réwniny Garwolifiskiej. Gtéwna

o$ hydrologiczng stanowi rzeka Wilga, stanowigca lokalny korytarz ekologiczny faczacy siedliska
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z Nadwislanskim Obszarem Chronionego Krajobrazu. Miastkdw Koscielny potozony jest poza
obszarami objetymi formami ochrony przyrody, znajdujg sie tu jedynie punktowe formy ochrony
przyrody jak pomniki przyrody. Gmina charakteryzuje sie urozmaicong, polodowcowg rzezbg terenu.
Bogate idobrze zachowane walory krajobrazowe, przyrodnicze i kulturowe sprzyjajg rozwojowi
miejscowosci. Dominuje tu typowy krajobraz le$no-rolniczy. Przeksztatcenia srodowiska naturalnego
sg niewielkie iograniczajg sie do typowych form zwigzanych z osadnictwem — zabudowy

mieszkaniowej o niewielkich gabarytach, infrastruktury technicznej i drogowej.
Uksztattowanie powierzchni terenu

Zgodnie z regionalizacjg fizycznogeograficzng wg Kondrackiego czes¢ centralna, wschodnia
i potudniowa gminy Miastkéw Koscielny potozona jest na Nizinie Potudniowopodlaskiej, w zasiegu
mezoregionu Wysoczyzna Zelechowska (318.95), natomiast czeé¢ pédtnocna i zachodnia nalezy do
Niziny Srodkowomazowieckiej w obrebie Réwniny Garwolinskiej 318.79. Oba mezoregiony

charakteryzujg sie typem rzezby okreslonym, jako gliny i piaski zwatowe z piaskami wydmowymi.

Rzezba terenu jest zréznicowana. Obszar jest nachylony w kierunku zachodnim ku kotlinie
Kozienickiej, odwadniany jest do Wisty przez gérne odcinki rzek: Swidra ku pétnocy i Wilgi ku
zachodowi. Miedzy dolinami rzek znajduje sie wyzej potozony obszar wysoczyzny o maksymalnym
wzniesieniu 202,6 m n.p.m. Najnizej potozone jest dno doliny Wilgi, okoto 110 m n.p.m., ogdlna
deniwelacja terenu to okoto 80 m. W krajobrazie mozna wyrdzni¢ jednostki geomorfologiczne:
WYS0Czyzne morenowg oraz wystepujgce na niej rowniny sandrowe i wodnolodowcowe oraz dtugie

stoki jako forma denudacyjna rzeki.
Obszar gminy jest mato przeksztatcony antropogenicznie.
Budowa geologiczna

Obszar gminy znajduje sie w strefie brzeznej platformy wschodnioeuropejskiej, w obrebie
potudniowo — zachodniego obrzezenia wyniesienia tukowskiego. Jest to paleozoiczna struktura
tektoniczna zbudowana z utworéw syluru i karbonu, uformowana gtownie w dewonie i karbonie.
Pokrywajg ja mtodsze osady permu, triasu, jury, kredy i trzeciorzedu o tgcznej migzszosci ponad
1500 m. Czwartorzedowe utwory geologiczne stanowig utwory powierzchniowe. Catg powierzchnie
gminy pokrywajg osady zlodowacenia potnocnopolskiego, zlodowacenia Odry, stadiatu dolnego

(zlodowacenie Warty, Zlodowacenie srodkowopolskie) oraz holocenu.

33 |



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MIASTKOW KOSCIELNY

Surowce mineralne

Wydobycie surowcow mineralnych na terenie gminy Miastkdw Koscielny jest nieznaczne.
Na obszarze gminy wystepujg przede wszystkim kruszywa naturalne — piaski i zwiry akumulacji
lodowcowej. Zgodnie z bazg danych geologicznych Midas na terenie gminy Miastkéw Koscielny nie

znajduja sie zadne udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych.

Gleby

Gleby na terenie gminy potozone na wysoczyZnie morenowej utworzone sg z piaskow
luznych i stabo-gliniastych, piaskéow gliniastych lekkich, glin s$rednich oraz lekkich, natomiast
w obnizeniach terenu wystepujg osady deluwialne i organiczne (te ostatnie w dolinach rzek
i zagtebieniach terenu jako torfy, mady i namuty). Nieliczne sg osady eoliczne. Gleby wyksztatcone na
wysoczyznach, przydatne do rolnictwa, jako grunty orne, sg mato zyzne, w okresie wegetacyjnym
pojawiajg sie deficyty wody. Gleby w gminie charakteryzujg sie wysokimi klasami bonitacyjnymi,
w wiekszosci nalezg do klasy | — IVa. Na terenach przylegtych do rzeki znajdujg sie duze pfaty gleb

organicznych.
Warunki hydrologiczne

Gmina Miastkéw Koscielny potozona jest w dorzeczu srodkowej Wisty, w gdrnej czesci
zlewni Wilgi. Rzeka ta charakteryzuje sie duzg zmiennoscig koryta, ktorym ptynie. W miejscowosci
Wilczyska rzeka zmienia swéj bieg na poétnocno — zachodni, zmienia sie jej charakter, z szerokiej
i ptaskiej na waska, o charakterze przetomowym, a jej zbocza osiggajg wysokosé okoto 25 m ponad
dno doliny. Od Miastkowa Koscielnego dolina rzeki sie rozszerza do okoto 500 — 600 m. Wilga na
terenie gminy przyjmuje obustronnie krdétkie cieki, ptyngce gteboko wcietymi, waskimi dolinkami,

rozcinajgcymi krawedzie wysoczyzn wododziatowych.

Wody powierzchniowe na terenie gminy to rowniez szereg rowéw melioracyjnych, zbiorniki
powstate w wyniku eksploatacji kruszywa, zbiorniki przeciwpozarowe oraz zbiornik retencyjny

o powierzchni 0,5 ha.

Zgodnie z Programem matej retencji wojewddztwa mazowieckiego (Urzad Marszatkowski
Wojewddztwa Mazowieckiego, luty 2008 r.) planuje sie prace zwigzane z udroznieniem dwdch
matych zbiornikdw retencyjnych przegradzajgcych koryto cieku — w Kujawach (na Doptywie spod
Kolonii Zabruzdy, o pow. 0,5 ha, identyfikator 9126/Zb.k) oraz w Starym Miastkowie (na rowie, o
pow. 0,5 ha, identyfikator 9123/Zb k).
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Wody podziemne na terenie gminy wystepujg w piaszczystych i piaszczysto — zwirowych
osadach czwartorzedu i trzeciorzedu oraz w szczelinowych utworach weglanowych paleocenu oraz
mastrychtu (pdine pietro okresu kredy). Trzeciorzedowe pietro wodonosne nie ma znaczenia

uzytkowego na omawianym terenie.

Na terenie gminy Miastkow Koscielny wyrdznia sie dwie strefy wystepowania wadd

gruntowych:

e strefa |, obejmuje obszar dolin i obnized oraz fragmenty réwniny potozone w bezposrednim
sgsiedztwie dolin, gdzie zwierciadto wystepuje ptycej niz 1,0 m p.p.t. | tworzy ciggty swobodny
poziom uzalezniony od stanu wody w rzekach oraz stopnia zasilania wodami opadowymi
i roztopowymi,

e strefa ll, obejmuje obszar wysoczyzny, zwierciadto wod uktada sie tu na zrdznicowanych
gtebokosciach i nie tworzy ciggtego poziomu, czesto wystepujg tutaj wody przypowierzchniowe —

wierzchéwki, utrzymujace sie w ptytkich piaskach na glinie zwatowej.

Wody gtéwnego poziomu uzytkowego zalegajg natomiast na gtebokosci 20 — 50 m p.p.t.
Charakteryzujg sie raczej niskim stopniem zagrozenia, gtdwnie z uwagi na zalegajagce w stropie

nieprzepuszczalne warstwy utwordw geologicznych (gliny, ity).

Najwazniejszym zréddtem zaopatrzenia w wode jest czwartorzedowy poziom wodonosny.
Zasilanie w wode utwordw czwartorzedowych odbywa sie poprzez infiltracje opadéw
atmosferycznych, a w pradolinie takze przez doptyw boczny z pietra trzeciorzedowego. Gtebokos¢ do
gtéwnego poziomu uzytkowego na przewazajgcym obszarze (wzdtuz doliny Wilgi w pasie o szerokosci
2 — 3 km) miesci sie w przedziale 15 — 50 m. Migzszos¢ warstwy wodonosnej na przewazajgcym
obszarze zawiera sie w przedziale 10 — 20 m, $rednio kilkanascie metrow. Wydajnos¢ potencjalna
studni jest na terenie gminy zréznicowana: w dolinie Wilgi w przedziale 10 — 30 m?/h, na pozostatym

terenie jest to przedziat: 30 — 50 m*/h.

Gmina Miastkéw Koscielny potozony jest w zasiegu GZWP Subniecka Warszawska (215).

Teren gminy pozostaje poza zasiegiem stref ONO oraz OWO.
Warunki klimatyczne

Gmina Miastkow Koscielny potozona jest na styku dwdch regiondéw klimatycznych:
podlaskiego i srodkowego. Region charakteryzuje sie wptywami ostrego klimatu kontynentalnego,
charakteryzujacego sie duzymi rocznymi amplitudami temperatury powietrza, krotkg wiosng,

stosunkowo dtugim i cieptym latem oraz dtugg i chtodng zima.
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Srednia roczna temperatura powietrza na obszarze gminy Miastkdw Koécielny wynosi okoto
7,1 °C. Najcieplejszy jest lipiec ze srednig temperaturg 17,7 °C, najzimniejszy styczen, ktérego $rednia
temperatura wynosi — 5,4 °C. W ciggu roku wystepuje srednio 130 dni z przymrozkami, ktére moga
sporadycznie wystepowac takze w maju i we wrzesniu. Okres bezprzymrozkowy trwa 165 dni, a okres

wegetacyjny 210 dni.

Srednia wielko$¢ opadéw atmosferycznych na terenie gminy jest niska i wynosi okoto 583
mm. Najnizsze opady notuje sie w okresie od stycznia do kwietnia, kiedy wynoszg okoto 26 mm

miesiecznie. Maksimum opadéw przypada na lipiec, srednia miesieczna wynosi wtedy 74 mm.

Na obszarze gminy Miastkow Koscielny przewazajg wiatry zachodnie. Okoto 15% wiatréw
pochodzi z tego kierunku. Czeste sg tez wiatry potudniowo — zachodnie i pétnocno — zachodnie.
Najrzadziej notowane s3 wiatry z kierunku pétnocno — wschodniego. Srednia roczna predko$¢ wiatru

wynosi 3,0 m/sek. Wiatry silne i bardzo silne wystepujg rzadko i pochodzg z kierunku zachodniego.
Obszary i obiekty przyrodnicze prawnie chronione

Na terenie gminy nie zostaty utworzone obszarowe formy ochrony przyrody. Najblizej

potozne s3:

e Obszar Natura 2000 Gote taki — znajduje sie w odlegtosci 13 km od miejscowosci Miastkéw
Koscielny. Jeden z najlepiej zachowanych ekosysteméw bagiennych w obrebie Niziny
Potudniowopodlaskiej. Dominuje tu roslinnos¢ torfowisk mszysto — turzycowych i mszaréw
zklasy Scheuchzerio-Caricetea nigrae. Do najczestszych nalezg zbiorowiska: turzycy
dzidbkowate] iwetnianki waskolistnej. Duzg warto$¢ przyrodniczg stanowi wystepowanie

masowe: zurawiny btotnej i modrzewnicy zwyczajnej.

e Natura 2000 Dagbrowy Seroczynskie — obszar potozny jest w odlegtosci 15,4 km. Obszar stanowi
unikalny kompleks lesny z pozostatosciami naturalnych zbiorowisk lesnych z debem

bezszyputkowym.

e Rezerwat Dgbrowy Seroczynskie — obszar potozny w odlegtosci 15,4 km, na obszarze Natura

2000 Dgbrowy Seroczynskie.

Na terenie gminy Miastkow Koscielny znajduje sie 8 pomnikéw przyrody.
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Tabela 10. Wykaz pomnikéw przyrody (zrédto: dane Urzedu Gminy Miastkéw Koscielny)

miejscowos¢

blizsza lokalizacja

obiekt poddany
ochronie

nazwa

Miastkéw Koscielny

dz. ew. nr 535 —teren
zabytkowego parku

grupa drzew

dab czerwony
(2 sztuki)

Miastkéw Koscielny

dz. ew. nr 535 —teren
zabytkowego parku

drzewo

grab pospolity

Oziemkdéwka

dz. ew. nr291/5

drzewo

lipa drobnolistna

Zasiadaty

dz. ew. nr 636

grupa drzew

wigz szyputkowy
(3 sztuki)

Zwola Poduchowna

dz. ew. nr 85 — cmentarz
koscielny stanowigcy
wtasnosc¢ parafii rzymsko

grupa drzew

jesion wyniosty
(3 sztuki), wiaz

— katolickiej w Zwoli szyputkowy
Poduchownej
Zwola Poduchowna drzewo jesion wyniosty
Zwola Poduchowna drzewo jesion wyniosty
Zwola Poduchowna drzewo jesion wyniosty

Na terenie gminy zlokalizowane sg obszary o wysokich walorach przyrodniczych, ktére
moga by¢ objete ochrong prawng: proponowane rezerwaty lesne, kazdy o powierzchni ok. 22 ha

»Dabrowa” i ,,Ggsowski Strumyk”.
Korytarze ekologiczne

Korytarze ekologiczne stanowig obszary mato przeksztatcone przez cztowieka, gtdwnie lasy
i doliny rzeczne, bedace szlakami komunikacyjnymi dla zwierzat, a w wiekszym przedziale czasowym
— réwniez dla roslin. Korytarzem o znaczeniu regionalnym jest dolina Wilgi. Rzeka ma potaczenie
z Doling Srodkowej Wisty, ktéra stanowi obszar chroniony Natura 2000. Na terenie gminy Miastkéw
Koscielny wystepujg tereny spetniajgce funkcje lokalnych ciggéw ekologicznych zapewniajgcych
tacznos¢ pomiedzy terenami o istotniejszym znaczeniu. S3 to doliny drobnych, czesto okresowych
ciekdw lub rowdw melioracyjnych, porosniete krzewami bgdz drzewami, szpalery drzew na miedzach

i inne tereny aktywne biologicznie zapewniajgce zwierzetom mozliwo$¢ migracji.
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Schemat 8. Uwarunkowania przyrodnicze gminy Miastkéw Koscielny
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Oziemkéwka
|

uwarunkowania przyrodnicze L o ) ]
[ tereny laséw i zadrzewier - obszary dolinne z ptytko potoznym

tereny zurbanizowane zwierciadlem wdéd gruntowych

tereny zieleni naturalnej

gleby klas Il O korytarz ekologiczny Wilgi
pomniki przyrody

tereny rolnicze |

tereny zieleni urzgdzonej

Krajobraz kulturowy

Krajobraz terenéw gminy Miastkéw Koscielny jest dos¢ urozmaicony. Dolina Wilgi
charakteryzuje sie duzym przekrojem, rozcigga sie rozlegle na otaczajace tereny. Koryto rzeki
natomiast jest meandrujgce, tworzac zakola, spowalnia przeptyw wody i tym samym opdznia
przeptyw, takie zjawisko jest korzystne w przypadku nagtego wezbrania wdd. Doline rzeki porastajg

gtéwnie zadrzewienia tegowe, wierzbowo — olchowe.
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Na szczegdlng uwage w krajobrazie zastuguja dominanty przestrzenne — koscioty

w Miastkowie Koscielnym oraz w Zwoli Poduchownej, a takze malowniczy park w Miastkowie

KosScielnym, ktéry okala zespdt patacowy. Obszar obejmuje 15-ha XIX-wieczny park z cennymi

starodrzewami. W drzewostanie parku dominuje jesion oraz lipa, wiek niektorych okazéw datuje sie

na 100 lat. Na uwage zastuguje rowniez aleja grabowa prowadzgca z dworu do koSciota.

b) Rolniczailesna przestrzen produkcyjna

Rolnicza przestrzen produkcyjna

Miastkdw Koscielny jest gming typowo rolnicza. Rolnicza przestrzen produkcyjna na

obszarze gminy zajmuje wiekszg czes¢ jej powierzchni (79%). Jest to jeden z najwyzszych wskaznikéw

w powiecie garwolinskim.

Tabela 11. Uzytkowanie gruntow na terenie gminy Miastkéw Koscielny w 2005 r.
(zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS).

powierzchnia ogdlna gruntéw 8524 ha 100%
powierzchnie uzytkéw rolnych ogétem 6 775 ha 79 %
grunty orne 5841 ha 68 %
sady 108 ha 1%
tqki 557 ha 7%
pastwiska 269 ha 3%
lasy 1363 ha 16 %
pozostate grunty i nieuzytki 386 ha 5%

Wykres 6. Gmina Miastkéw Koscielny — struktura uzytkowania gruntéw w 2005 r.
(zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS)
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Zgodnie z danymi Powszechnego Spisu Rolnego z 2010 r. na terenie gminy w tym czasie,

funkcjonowaty 823 gospodarstwa,

z czego 802 prowadzity dziatalnos¢

rolniczg. Najwiecej

gospodarstw prowadzacych dziatalnos¢ rolniczg stanowity gospodarstwa o powierzchni do 1 —5 ha

(40%) oraz 5—10 ha (37%).

Wedtug danych Urzedu Gminy Miastkow Koscielny wieksza jest liczba gospodarstw rolnych:

2 100. Zdecydowanie przewazajg gospodarstwa o matej powierzchni: od 1 — 5 ha (42%) oraz do 1 ha

(35%).

Tabela 12. Struktura powierzchni gospodarstw

(zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy Miastkow Koscielny).

powierzchnia

do1ha 1-5ha 5-10ha 10-15ha powyzej 15 ha
gospodarstw
liczba
gospodarstw 725 872 415 45 43

Wykres 7. Gmina Miastkéw Koscielny — struktura powierzchni gospodarstw prowadzgcych dziatalnosé rolnicza
w 2010 r. (zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS)

H do 1 ha wtacznie

HM1-5ha

M5-10ha

B 10-15 ha

i 15 ha i wiecej

W strukturze zasiewéw zdecydowanie dominowaty zboza oraz ziemniaki. Uprawiano takze

uprawy przemystowe, buraki cukrowe oraz warzywa gruntowe. W 2010 r. liczba gospodarstw rolnych

utrzymujacych zwierzeta gospodarskie wyniosta 627, za$ pogtowie zwierzat w sztukach duzych

wynosito 4 040.
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Gleby na terenie gminy Miastkébw Koscielny charakteryzujg sie wysokimi klasami

bonitacyjnymi, w wiekszosci nalezg do klasy | — IVa. Na terenach przylegtych do rzeki znajdujg sie

duze ptaty gleb organicznych.

Schemat 9. Klasyfikcja uzytkdw rolnych na terenie gminy Miastkéw Koscielny
(dane powiatu garwolinskiego — na podst. SWDE)

'_éem‘ké,wk"

klasyfikacja gruntéw Bl s s kiasy R, Ps, £ klasy IV R, Ps, t klasy VI

- R, Ps, t klasy 1l R, Ps, t klasy V - tereny lasow

Wskaznik rolniczej przestrzeni produkcyjnej w gminie jest stosunkowo korzystny — 70,6 pkt
przy srednim wskazniku dla kraju 66,7 (dane Instytutu Uprawy, Nawozenia i Gleboznawstwa
w Putawach). Sytuacje pogarsza natomiast zty stan infrastruktury technicznej — niski stopien

zmeliorowania uzytkéw rolnych i zwodociggowania gminy.
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Wsrad gruntéw gminy Miastkdow Koscielny przewazajg grunty orne komplekséw zytniego
bardzo dobrego i zytniego dobrego. Przydatnos¢ rolnicza uzytkéw zielonych jest $rednia. Struktura
bonitacyjna wskazuje na $rednig jakos¢ gleb. Przewazajg gleby klasy Il i IV, ktére tgcznie stanowig ok.

84% wszystkich gleb. Kompleksy glebowe klas | — Il praktycznie nie wystepuja.
Niewystarczajacy jest istniejgcy system melioracji gruntow rolnych.
Lesna przestrzen produkcyjna

Udziat terenéw lesnych w powierzchni gminy wynosi 18,3% (2012 r. dane GUS). Udziat
powierzchni lesnej wzrdst zatem w stosunku do roku 2005 (16%). Wspotczynnik lesistosci gminy
w stosunku do powiatu i wojewddztwa przedstawia sie do$¢ niekorzystnie. Wskaznik lesistosci
w powiecie garwolinskim wynosi 30,3%, w wojewddztwie mazowieckim réwniez jest on troche

wyzszy i wynosi 22,9%.

Lasy stanowigce wiasnos¢ prywatng zajmujg powierzchnie 1004 ha. W 2012 r. wedtug

danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego pozyskano blisko 636 m® drewna.

W obrebie siedlisk le$nych (trzy zwarte ptaty ekosystemu lesnego) dominujg siedliska boru
mieszanego Swiezego oraz lasu mieszanego Swiezego, natomiast w obnizeniach terenu, w dolinie
Wilgi dominuje ols jesionowy oraz tegi. W sktadzie gatunkowym ekosystemu lesnego wchodzg
gtéwnie grab, dab, sosna, brzoza, a w miejscach gdzie stagnuje woda réwniez olcha. Zgodnie
z opracowaniem Jana Marka Matuszkiewicza ,Potencjalna roslinnos¢ naturalna Polski”, naturalnymi
zbiorowiskami jest bér sosnowy oraz gragd. Mozna stwierdzié, iz na terenie gminy ekosystemy lesne
odznaczajg sie duza naturalnoscig, jednakze wieksza cze$¢ obszaru to tereny rolne, ktére s3

uzytkowane kosztem ekosystemow lesnych, przeksztatcone przez cztowieka.

c) Stan srodowiska i zagrozenia

W gminie Miastkow Koscielny stan Srodowiska przyrodniczego mozna okresli¢ jako bardzo

dobry. W szczegdlnosci warto zwrdci¢ uwage na:

e bardzo wysokie walory przyrodniczo-krajobrazowe, duze zréznicowanie rzezby i ekosystemow,

e dobry stan higieny atmosfery i klimatu akustycznego (poza pasami terenu przylegtymi
do gtéwnych ciggdw komunikacyjnych oraz na terenach, gdzie prowadzona jest dziatalnosc
rzemieslnicza),

e zachowane kompleksy lesne z bujnym podszyciem, doline rzeczng z roslinnoscig tegowa

i licznymi zaroslami.
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Na terenie gminy najmniejszg odpornoscig na oddziatywanie antropogeniczne
charakteryzujg sie obszary dolinne — rzeki Wilgi i jej doptywow (Doptyw spod Kol. Zabruzdy, Doptyw
z Brzegdw) oraz mniejszych, bezimiennych ciekédw wodnych. W dolinach rzecznych wody gruntowe
wraz z wodami powierzchniowymi i istniejgcg roslinnoscig tworzg scisle powigzany i bardzo wrazliwy
na degradacje zespot. Zaburzenie funkcjonowania choéby jednego z tych elementéw powoduje
natychmiastowe niekorzystne zmiany w pozostatych. Ztego wzgledu doliny i obnizenia powinny
podlegac szczegdlnej ochronie. Szkodliwe dla funkcjonowania dolin sg przede wszystkim: lokalizacja

zabudowy kubaturowej oraz rolnictwo — stosowanie nawozow sztucznych i Srodkéw ochrony roslin.

Zgodnie z monitoringiem jakosci wdéd przeprowadzonym przez Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w Warszawie ogdlny stan wéd powierzchniowych na terenie gminy Miastkéw
Koscielny zostat okreslony jako zty (Wilga w dwdch punktach pomiarowych: Wola Mystowska

i Miastkow Koscielny).

Obszar gminy zlokalizowany jest w zasiegu jednolitej cze$ci wéd podziemnych o numerze 83
(UE PLGW230083). W ramach JCWp nr 83 wykonano 3 punkty obserwacyjne: dwa w taskarzewie
oraz jeden w Warszawie — Radosci (WIOS 2012, zestawienie punktéw pomiarowych WIOS i PIG dla
2007, 2010, 2012 r.). Jakos¢ wadd oceniono jako zadowalajgca (Il klasa jakosci wéd), gtdwnie z uwagi
na wysokg zawarto$¢ zelaza. Stan chemiczny we wszystkich punktach uznano za dobry, ponadto
JCWp nr 83 nie zostata uznana jako obszar szczegdlnie narazony na zanieczyszczenie azotanami
(OSN). Stan ilosciowy oraz chemiczny jednolitej czesci wéd podziemnych nr 83 zostat oceniony jako

dobry. W zwigzku z czym osiggniecie dobrego stanu ilosciowego i chemicznego jest niezagrozone.

Zgodnie z Programem matej retencji dla wojewddztwa mazowieckiego obszar Miastkowa
Koscielnego zostat oznaczony, jako predysponowany do zwiekszenia retencyjnosci, a rzeka Wilga
zostata przewidziana do lokalizacji zbiornikéw wodnych o powierzchni mniejszej 20 ha. Na terenie
gminy brak jest jezior bgdZ innych duzych zbiornikéw wodnych, ktére petnityby funkcje retencyjng

zapobiegajaca przed zjawiskiem suszy na omawianym terenie.

Gtéwnymi Zrdédtami zanieczyszczen zagrazajgcych jakosci wod podziemnych na terenie
gminy mogg byc¢ zrzuty sciekdw pochodzenia rolniczego i bytowo-gospodarczego w warunkach
niedostatecznego rozwoju infrastruktury stuzacej do zagospodarowania gnojowicy oraz oczyszczania
Sciekdw, rolnicze wykorzystywanie Sciekdw w sposéb nie zawsze zgodny z zasadami ochrony

Srodowiska, nawozy i srodki ochrony roslin stosowane w rolnictwie w nadmiernych ilosciach.

Jakos¢ powietrza na terenie gminy Miastkow Koscielny jest dobra, z uwagi na rozproszong

zabudowe, niskie zaludnienie, brak przemystu i duzg powierzchnie terenéw otwartych. Wieksze
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zanieczyszczenie powietrza wystepuje jedynie na obszarach o zageszczonej zabudowie, chociaz
miesci sie ono w dopuszczalnych normach. Zbyt duzy jest sredni opad pytu, co wynika ze znacznej
emisji niskiej, zwigzanej z lokalnymi kottowniami i paleniskami domowymi. Ponadto Zrédtem
zanieczyszczen moze by¢ komunikacja, szczegdlnie drogi gminne i powiatowe przebiegajgce przez
gmine. Stan drég na terenie gminy jest zty, sg to drogi bardzo waskie, ktérych pobocza ulegajg
sukcesywnemu niszczeniu. Ubytki w drogach sg wypetniane nowg nawierzchnig, jednak ulega ona

niszczeniu pod wptywem $cierania.

Na terenie gminy nie funkcjonujg zadne zaktady o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku

wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

d) Wskazania dla zagospodarowania  przestrzennego  wynikajace

z opracowania ekofizjograficznego

Analiza uwarunkowan ekofizjograficznych wskazuje, ze na terenie gminy powinny

dominowacé nastepujace funkcje:

¢ funkcja rolnicza i mieszkaniowa,

e funkcja turystyczna (krajoznawcza i pobytowa).

Ograniczenia i wskazania dla zagospodarowania przestrzennego:

e warunki dla eksploatacji surowcéw na terenie gminy Miastkdw Koscielny sg niekorzystne
(ubogie zasoby),

e zdecydowana wiekszo$¢ terendw ma korzystne warunki geologiczno-inzynierskie, nie
wystepuja tu zjawiska geodynamiczne, gtebokos¢ waéd jest zmienna waha sie od 0,5 m p.p.t. do
20 m p.p.t.,

e obszary o niekorzystnych warunkach posadowienia zabudowy to tereny gruntéw stabonosnych
i o zwierciadle wody na gtebokosci mniejszej niz 2 m p.p.t., sg to doliny rzek i obnizenia,
gtéwnie w dolinie Wilgi; ponadto niekorzystne warunki dla lokalizacji zabudowy stwarzaja
spadki terenu, ktdre miejscami sg znaczne, teren miejscami jest mocno pofatdowany,

wystepujg réwniez wydmy.

Ograniczenia i wskazania dla zagospodarowania przestrzennego dotyczgce gruntow rolnych:

* na terenie gminy wystepujg gleby klas chronionych (I — lllb), nalezy je chroni¢ przed zmiana

przeznaczenia,
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e nalezy umozliwi¢ zalesianie gleb klas V i VI (za wyjatkiem uzytkéw zielonych — tgk) oraz
nieuzytkow,

e wskazuje sie rozwdj rolnictwa ekologicznego — dobry stan Srodowiska przyrodniczego,
zachowana tradycyjna kultura rolna, polegajgca na unikaniu stosowania srodkéw chemicznych
w hodowli i uprawie, codaje mozliwosci produkcji ekologicznej zywnosci irozwoju

agroturystyki.

Ograniczenia i wskazania dla zagospodarowania przestrzenneqo wynikajgce z ochrony wadd

powierzchniowych:

e istotne jest zachowanie otuliny biologicznej ciekdw, racjonalne rolnictwo i regulacja gospodarki
wodno-Sciekowej, nalezy zachowaé droznos$¢ rzek jako korytarzy migracji ryb i innych

organizméw wodnych.

Ograniczenia i _wskazania dla _zagospodarowania przestrzenneqo wynikajgce z ochrony wod
podziemnych:

e ochrona wéd podziemnych polega przede wszystkim na zapobieganiu przedostawania sie
zanieczyszczen do wéd podziemnych poziomdéw uzytkowych, nalezy szczegdlng kontrolg objac:
oczyszczalnie $ciekdw i gospodarke wodno-Sciekowg, sptywy wéd z terendw o
nieprzepuszczalnym podtozu (z terenéw zabudowanych), sktadowiska odpadéw bez instalacji
ujmujacej odcieki oraz bez zabezpieczonego podtoza), gospodarke rolng — wykorzystanie
nawozow, srodkéw ochrony roslin, stosowanie gnojowicy jako nawozu.

e dziatania kontrolne nalezy przede wszystkim skoncentrowaé w dolinie rzeki Wilgi, w strefie
gdzie stopien zagrozenia zanieczyszczenia wdd jest $redni, na terenach o duzym nachyleniu
stoku,

¢ nalezy konsekwentnie rozbudowywad sie¢ kanalizacyjng i wodociggows,

e 7z uwagi na rozproszenie zabudowy i znaczne odlegtosci, ze wzgledéw ekonomicznych
i technicznych, sie¢ kanalizacyjna nie moze by¢ doprowadzona do kazdego zabudowania
w gminie, nalezy zatem promowac przydomowe oczyszczalnie $ciekdw, kontrolowac zbiorniki

bezodptywowe.

Ograniczenia i wskazania dla zagospodarowania przestrzennego dotyczgce pomnikdow przyrody

e zakazy wynikajgce z ustawy o ochronie przyrody, a dotyczace w szczegdlnosci pomnikdw:
niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu (w tym zakaz uszkadzania korzeni drzew,
szczegdlnie w przypadku realizacji inwestycji drogowych), dokonywania zmian stosunkow

wodnych (szczegdlnie w przypadku Zrddlisk), umieszczania tablic reklamowych.
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Ograniczenia i wskazania dla zagospodarowania przestrzennego terendw korytarzy ekologicznych

e w granicach korytarzy ekologicznych nalezy zwrdcié szczegbdlng uwage na: lokalizacje zabudowy
poza terenami lasdw, uzytkéw zielonych, dolinami rzecznymi, zapobieganie rozpraszaniu
zabudowy, zapewnienie droznosci rzek i ich dolin, uwzglednienie w inwestycjach drogowych

bezpiecznych przejs¢ dla migrujgcych zwierzat.

Schemat 10. Warunki posadowienia budynkéw

warunki posadowienia budynkéw korzystne

niekorzystne
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7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE)J

Obszary i obiekty zabytkowe

Dzieje osadnictwa w Miastkowie KoScielnym siegajg czasdw pdinego sredniowiecza.
Wczesniej nie zasiedlano tych terendéw ze wzgledu na stosunkowo stabe gleby i duzg lesistosé ziem.
W okresie powstawania pafdstwowosci polskiej, na terenach potudniowego Mazowsza po prawej
stronie Wisty, poczatkowo osadnictwo koncentrowato sie wzdtuz rzeki, by pdiniej rozwijaé sie
w kierunku wschodnim. Z tego powodu na terenie gminy we wczesnym S$redniowieczu powstaty

jedynie nieliczne osady lesne, a nastepnie targowe, w tym Miastkdw Koscielny.

W 1472 r. Miastkéw uzyskat prawa miejskie na podstawie lokacji chetminskiej. Wigzato sie
to ze zmiang uktadu przestrzennego miejscowosci. Pierwotne rozplanowanie miasteczka czytelne jest
do dzis. Uktad ruralistyczny opiera sie o charakterystyczny i rzadko spotykany ksztatt rynku w postaci

rozszerzonej drogi. Dominante przestrzenng stanowi kosciét parafialny, wyraznie widoczny w okolicy.

Po utracie praw miejskich, w 1825 r. wies Miastkéw Koscielny liczyta 163 mieszkancow.
W 1827 roku we wsi byto 19 domoéw i 163 mieszkaricdw, natomiast w Starym Miastkowie 23 domy
i 185 mieszkancow. W 1885 r. Miastkdw Koscielny liczyt 21 doméw i 291 mieszkancéw. Byta tu
gorzelnia, mtyn wodny, tartak, folusz i poktady torfu. W 1921 r. wies$ liczyta 217 mieszkancow, w 1961

r. — 568 mieszkancéw. Obecnie miejscowos¢ Miastkdw Koscielny zamieszkuje niespetna 700 osdb.

Wiekszo$¢ osad na terenie gminy Miastkdw Koscielny to jednodrozne wsie o zwartej
zabudowie po jednej badZ obu stronach drogi — typowe ulicowki. Do najcenniejszych uktaddéw
ruralistycznych nalezy zaliczy¢ uktady wsi: Stary Miastkdéw, Wola Miastkowska, Ryczyska, Zwola,
Zwola Poduchowna oraz Oziemkdwka. Dla czesci miejscowosci (Miastkow Koscielny, Oziemkdwka,
Zwola Poduchowna) wyznaczono strefe ochrony krajobrazu od strony Wilgi. W miejscowosci gminnej

ochronie podlega ponadto ekspozycja kosciota od strony wschodnie;j.

Na terenie gminy Miastkdéw Koscielny zlokalizowanych jest wiele zabytkdw zwigzanych
z historig i kulturg tego miejsca. Najliczniejszg grupe zabytkdow tworzg domy drewniane, ktérych
liczebno$¢ siega 29 obiektéw rozsianych po catym terenie gminy. Uwage zwracajg wartosciowe
uktady ruralistyczne wraz z zielenig, rozmieszczone w uktadzie historycznych podziatow
wtasnosciowych i funkcjonalnych wraz z siecig drozng, potozone w Miastkowie Koscielnym, Zwoli,

Zwoli Poduchownej, Oziemkdéwce, Starym Miastkowie i Ryczyskach. Zaséb zabytkowych obiektéw
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sakralnych tworzg dwa koscioty, dwa cmentarze i liczne kapliczki. Ustanowiono ponadto trzy strefy
ochrony krajobrazu oraz jedng ochrone ekspozycji. Architektura rezydencjonalna reprezentowana

jest przez zespét patacowo-parkowy w Miastkowie Koscielnym.

Schemat 11. Elementy zabytkowe na terenie gminy Miastkow Koscielny
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Do najcenniejszych zabytkdw w zakresie architektury sakralnej nalezy zaliczy¢ koscioty

w Miastkowie Koscielnym i w Zwoli Poduchownej.

Swigtynia w Miastkowie — kosciét parafialny Nawiedzenia Najéwietszej Panny Marii,
wzniesiona zostata w 4. ¢w. XV w., wraz z zatozeniem parafii. Po pozarze i zniszczeniach na przetomie
XVI i XVII w. obiekt zostat powiekszony i przebudowany w latach 1901-1904, wg. projektu Tadeusza
Czerwinskiego. Podwyzszono wéwczas mury, przedtuzono nawy ku zachodowi, zbudowano wieze,
kaplice od potudnia oraz zakrystie i skarbiec z sienig przy kaplicy potnocnej, uformowano sklepienia
i oblicowanie muréw. Swiatynia zostata konsekrowana powtdrnie w 1904 r. Wewnatrz kosciota
znajduje sie renesansowa ptyta nagrobna Jana Prazmowskiego — wiasciciela Miastkowa wykonana
w koncu XVI w. Jest to jedyna tego typu ptyta nagrobna na Mazowszu, reprezentujgca typ matopolski

tj. z kartuszem herbowym posrodku. Do zespotu Swigtyni nalezy réwniez zaliczy¢ zabytkowg plebanie,

pochodzgcg z 1883 r. oraz drewniany budynek organistéwki.

7 S

Fotografia 2. Plebania w zespole kosciota parafialny
p.w. Nawiedzenia NMP i Sw. Leonarda
w Miastkowie Koscielnym (fot.: GEZ)

Fotografia 1. Kosciét parafialny p.w. Nawiedzenia
NMP i Sw. Leonarda w Miastkowie Koscielnym (fot.: GEZ)

Fotografia 3. Kosci6t parafialny p.w. $w. Anny Fotografia 4. Dzwonnica przy kosciele parafialnym p.w.
w Zwoli Poduchownej (fot.: Urzad Gminy) Sw. Anny w Zwoli Poduchownej (fot.: GEZ)
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Parafia w Zwoli Poduchownej powstata w 1. pot. XVI w. Nalezata do grupy najstarszych
parafii na terenie dekanatu garwolinskiego. Obecna Swigtynia pod wezwaniem $w. Anny zostata
wzniesiona w 1687 r., w miejscu wczesniejszego obiektu, przez Stefana Wierzbowskiego, biskupa
poznanskiego. Budowla byta przebudowywana w 1787 r., ponownie w latach 1830 i 1939. Drewniany
koscioét posiada zrebowa konstrukcje wzmocniong lisicami, jest oszalowany. Swigtynia posadowiona
jest na planie krzyza tacinskiego z wezszym prezbiterium, dwoma zakrystiami i kruchtg. Wnetrze

podzielone jest na nawy trzema parami stupow.

Fotografia 5. Patac w zespole patacowo-parkowym Fotografia 6. Aleja grabowa w zespole patacowo-
w Miastkowie Koscielnym (fot.: GEZ) parkowym w Miastkowie Koscielnym (fot.: Urzgd Gminy)

Fotografia 7. Spichlerz w zespole patacowo-parkowym Fotografia 8. Magazyn spirytusu w zespole patacowo-
w Miastkowie Koscielnym (fot.: GEZ) parkowym w Miastkowie Koscielnym (fot.: GEZ)
Do rozlegtych zespotéw rezydencjonalnych nalezy zatozenie patacowo — parkowe

z rozbudowang czescig folwarczng w Miastkowie Koscielnym. Patac i murowane budynki gospodarcze
pochodzace z 2. pot. XIX w. zachowaty sie w $rednim stanie. Budowa neorenesansowego patacu
zaczeta sie w 1876 r. dzieki staraniom Ignacego Gasowskiego, kolejnym wtascicielem byt Jakub
Aleksander hrabia Potocki. Skomponowany w formie nieregularnej willi wtoskiej budynek

usytuowany jest na tagodnym zboczu opadajgcym ku rzece. Po wojnie teren przeszedt w rece Skarbu
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Panstwa, w patacu miescito sie biuro PGR-u, posterunek milicji, szkota, przedszkole oraz zastepcze
lokale mieszkalne. W ciggu ostatniej dekady patac wyremontowat nowy wtasciciel i zaadaptowat go

na cele domu weselnego.

Wokot patacu rozcigga sie park o uktadzie swobodnym, gdzie istotnymi kompozycjami sg
aleje drzew i uktad wodny. Wsréd starodrzewa dominujg nasadzenia jesionéw, lip drobnolistnych
i kasztanowcéw biatych. Szczegdlng uwage zwraca grabowa aleja faczace zespdt patacowy
z kosciotem parafialnym. Wsrdod historycznej zabudowy na terenie gminy Miastkéw Koscielny,
zdecydowang wiekszo$¢ stanowig drewniane budynki mieszkalne. Przewaza typ domu
szerokofrontowego, dwutraktowego, o dosrodkowym uktadzie pomieszczen, zwykle przykryte
dachem dwuspadowym, rzadziej naczétkowym. Wiele obiektdw posiada tradycyjne dla tego typu
zabudowy zdobienia — szczyty, listwy podokapowe, nadokienniki, ganki, okiennice. Stan techniczny

chatup jest niezadowalajacy.

Na terenie gminy zlokalizowane sg dwa zabytkowe cmentarze — w Miastkowie Koscielnym
i Zwoli Poduchownej. Nekropolia miastkowska zatozona zostata w 1. pot. XIX w., posiada regularny
uktad alejek, réznorodny drzewostan oraz ciekawe nagrobki (m. in.: ks. Wojciecha Barankiewicza
z 1860 r., rodziny Ggsowskich z 1851 r. i 1853 r., Wojciecha Paska z 1897 r., Antoniny z Wasilewskich
Kamienskiej z 1897 r., rodziny Sitkéw z 1926 r.).

Fotografia 10. Pomnik poswiecony posterunkowym
polegtym w 1940i 1943 r.
w Miastkowie Koscielnym (fot.: GEZ)

Fotografia 9. Pomnik po$wiecony zotnierzom polskim w II
wojnie S$wiatowej w Miastkowie Koscielnym (fot.: GEZ)

W rejonie gminy Miastkow KoScielny na przestrzeni dziejdw miato miejsce wiele bitew
i walk narodowowyzwolenczych, z ktdrych niektére zostaty upamietnione. Dwa najistotniejsze
miejsca pamieci zlokalizowane sg w Miastkowie Koscielnym - pomnik z 1966 r. poswiecony

bohaterom Miastkowszczyzny polegtym w walce o wolnos$¢ i demokracje oraz ku czci zotnierzy |
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wojny Swiatowej, a takze przy drodze z Miastkowa do Oziemkdwki, dalej do Wilchty, poswiecony

posterunkowym polegtym w 1940i 1943 r.

Na obszarze gminy licznie wystepujg kapliczki, figury i krzyze przydrozne, datowane na XIX
w. i 1. pot. XX w. Wiele z kapliczek to stupy badz filary z wnekami, w ktérych umieszczono figury
Swietych. Jedng z najcenniejszych jest kapliczka w Ryczyskach, ze wzgledu na kryjagcg w swym

wnetrzu drewniang figure $w. Jana Nepomucena.

Fotografia 11. Figura $w. Jana Nepomucena w kapliczce w Fotografia 12. Kapliczka w Zabruzdach z figurg NMP
Ryczyskach (fot.: www.kazikpaciorek.pl) (fot.: www.kazikpaciorek.pl)

Na terenie gminy Miastkdw Koscielny zlokalizowanych jest kilkadziesigt obiektéw
zabytkowych. Sposrdd nich 4 objete sg ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkéw, zgodnie

z ponizszym wykazem:
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Tabela 13. Wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdow

Ip. miejscowos¢ obiekt/obszar czas powstania nslmer data \.Nplsu do
rejestru rejestru
kosciot parafialny, p.w 4 cw. XV,
1 Miastkow Nawiedzenia NMP i $w. gruntownie A-412 15 031962
Koscielny Leonarda przebudowany w (d. A-80)
1901-1902 .
zespot patacowy:
- patac
Miastkow 2a - rzadcowka A330 | 30.12.1984r.
2 L. - spichlerz 2 pot. XIX w.
Koscielny .
- gorzelnia
- magazyn spirytusu
2b park A-105 19.05.1976 .
33 kosciot parafialny 1687 r., 1787 r.
3 o dzw;?la p.w. $w. Anny XIX w. dA_:l853 22.03.1962 r.
oduchowna 3b dzwonnica XVIHI w. (d. A-83)
4 Zwola grodzisko | wezesne A-58/276 | 11.04.1961r.
Sredniowiecze

Natomiast w Gminnej Ewidencji Zabytkéw figuruje 50 obiektow. Najwieksze zageszczenie

wartosSciowej zabudowy wystepuje w miejscowosci gminnej, a takze w Zwoli Poduchownej,

Oziemkowce, Woli Miastkowskiej. Wsréd budynkdéw zabytkowych najwiekszg grupe stanowi

drewniana zabudowa mieszkalna, czesto wystepujg zabytkowe obiekty gospodarcze.

Tabela 14. Obszary i obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw gminy Miastkow Koscielny

Ip. miejscowos¢ obiekt/obszar czas powstania
1 Brzegi dom nr 60, drewniany 30-XX w.
2 Brzegi dom nr 70, drewniany 20-XX w.
3 Kolonia - Zabruzdy kapliczka przydrozna 1 pot. XX w.
4 Kruszkéwka dom nr 9, drewniany 30-XX w.
5 Kruszkéwka kapliczka przydrozna 50-XX w.
6 Miastkow Koscielny uktad przestrzenny miejscowosci XV-XIX w.
. . , . brama z ogrodzeniem w zespole kosciota par. p.w.

/ Miastkow Koscielny Nawiedzenia NMP i $w. Leonarda pocz. XX w.
. . - plebania w zespole kosciota par. p.w.

8 Miastkow K I , 1883r.
Iastikow Roscielny Nawiedzenia NMP i $w. Leonarda '
. . , . organistéwka w zespole kosciota parafialnego p.w.

9 Miastkow Koscielny Nawiedzenia NMP i $w. Leonarda 2 pot. XIX w.

10 Miastkéw Koscielny cmentarz parafialny 2 pot. XIX w.
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11 Miastkow Koscielny o$miorak w zespole patacowym 1909r.
12 Miastkéw Koscielny obora w zespole patacowym pocz. XX w.
13 Miastkéw Koscielny aleja wiodaca z patacu do kosciota pocz. XX w.
14 Miastkow Koscielny kapliczka przydrozna z figurg Matki Boskiej 1928r.
15 Miastkéw Koscielny dom przy ul. Gérnej nr 1, drewniany 30-XX w.
16 Miastkéw Koscielny dom przy ul. Szkolnej nr 16, drewniany 30-XX w.
17 | Miastkéw Koscielny | PO™"K '°°S'W‘Qc°”x£‘r’l:2g;\‘/’v?;f:;/";rz°m polskim w1l 1966 1. i 1985 .
18 Oziemkoéwka uktad przestrzenny miejscowosci XV-XIX w.
19 Oziemkoéwka dom nr 33, drewniany 30-XX w.
20 Oziemkdéwka dom nr 43, drewniany 30-XX w.
21 Oziemkdéwka dom nr 44, drewniany 30-XX w.
22 Oziemkéwka dom nr 46, drewniany pot. XX w.
23 Oziemkdéwka dom nr 50, drewniany 30-XX w.
24 Oziemkdéwka dom nr 54, drewniany 30-XX w.
25 Oziemkdéwka dawna mleczarnia, szkota, swietlica murowana pocz. XX w.
26 Oziemkoéwka kr:zlzs;zz:f;::ig?é:%zsesgu?e wspotczesny
27 Przykory dom nr 10, drewniany 30-XX w.
28 Przykory dom nr 17, drewniany 30-XX w.
29 Ryczyska dom nr 10, drewniany 30-XX w.
30 Ryczyska dom nr 23, drewniany pocz. XX w.
31 Ryczyska dom nr 43, drewniany 30-XX w.
32 Ryczyska dom nr 44, drewniany 30-XX w.
33 Stary Miastkéw uktad przestrzenny miejscowosci XV-XIX w.
34 Stary Miastkow dom nr 3, drewniany 30-XX w.
35 Stary Miastkow dom nr 66, drewniany 30-XX w.
36 Stary Miastkow poswiecone pozsg:géigmwssssls;?ﬁu 1940i1943r. wspotczesny
37 Wola Miastkowska dom nr 53, drewniany 30-XX w.
38 Wola Miastkowska dom nr 58, drewniany pocz. XX w.
39 Wola Miastkowska dom nr 67, drewniany 30-XX w.
40 Wola Miastkowska kuznia naprzeciwko domu nr 20 pot. XX w.
41 Zasiadaty dom nr 32, drewniany 30-XX w.
42 Zgorze dom nr 41, drewniany 30-XX w.
43 Zwola uktad przestrzenny miejscowosci XV-XIX w.
44 Zwola dom nr 3, drewniany 20-XX w.
45 Zwola dom nr 48, drewniany 20-XX w.
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46 Zwola dom nr 49, drewniany pocz. XX w.
47 Zwola dom nr 56, drewniany 30-XX w.
48 Zwola dom nr 67, drewniany pocz. XX w.
49 Zwola dom nr 108, drewniany 30-XX w.
50 Zwola Poduchowna cmentarz parafialny XIX w.

Stan zachowania obiektéw zabytkowych nie jest zadowalajgcy. Najlepiej zachowane
i utrzymane sg koscioty, od niedawna réwniez zespot patacowo — parkowy. Niestety, cenne zespoty
mieszkaniowej zabudowy drewnianej pozostajag w ztej kondycji. W celu ochrony wszystkich
elementéw dziedzictwa kulturowego nalezy sporzadzi¢c gminny program opieki nad zabytkami.
Zgodnie z zatozeniami stuzytby on aktualizacji zabytkowych zasobdw, weryfikacji i poprawie stanu

zachowania zabytkdéw, wykorzystania ich na potrzeby spoteczne, gospodarcze i edukacyjne.
Zabytki archeologiczne

Obszar gminy Miastkéw Koscielny nalezy do interesujgcych pod wzgledem zabytkdow
archeologicznych. Slady osadnictwa pierwotnego oraz dziatalnosci ludzkiej minionych kultur spotkaé
mozna przede wszystkich na terenach wzdtuz Wilgi. Do najczesciej spotykanych znalezisk
archeologicznych nalezy ceramika oraz rzadziej odkrywane fragmenty narzedzi krzemiennych. Wsréd
obiektéw archeologicznych wystepujg grodzisko, osady, cmentarzyska, $lady osadnicze, znaleziska
luzne. Odkrycia datowane sg na okres od neolitu po czasy nowozytne. Duzg warto$¢ naukowo-
poznawczg posiada cmentarzysko oraz osada z okresu wptywow rzymskich w Miastkowie Koscielnym,

a takze osada i cmentarzysko z okresu starozytnego i sredniowiecznego w Przykorach.

Zdecydowanie najbardziej cennym i eksponowanym stanowiskiem archeologicznym jest
wczesnosredniowieczne grodzisko w Zwoli, ktére zostato wpisane do rejestru zabytkow (A-58/276

zdn. 11 kwietnia 1961 r.).

Tabela 15. Wykaz stanowisk akreologicznych na terenie gminy Miastkdw Koscielny

Ip. | miejscowos¢ | nr stanowiska AZP funkcja obiektu chronologia

1. Brzegi AZP 64-73/10 $lad osadnictwa neolit — epoka brazu
Brzegi AZP 64-74/1 $lad osadnictwa neolit, epoka brazu
Huta huta szkta, wies i

3. AZP 64-73/3 ’ k zyt

Miastkowska / folwark okres nowozytny

4, Kujawy AZP 63-74/41 osada wczesne Sredniowiecze

5. Kujawy AZP 63-74/42 $lad osadnictwa paleolit/mezolit

6. Kujawy AZP 63-74/43 $lad osadnictwa wczesna epoka zelaza

7. Kujawy AZP 63-74/44 osada Sredniowiecze
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8. Kujawy AZP 63-74/45 osada $redniowiecze
9. . Wola AZP 63-74/46 osada Sredniowiecze
Miastkowska
10. Kujawy AZP 63-74/47 osada $redniowiecze
11. Kujawy AZP 64-74/38 $lad osadnictwa starozytnosc
12. Kujawy AZP 64-74/39 $lad osadnictwa sredniowiecze
13. Kujawy AZP 64-74/40 $lad osadnictwa sredniowiecze, starozytnosc
14. MI?SFkOW AZP 64-74/41 $lad osadnictwa Sredniowiecze
Koscielny
Miastkow , . , Lo
15. , . AZP 64-74/42 $lad osadnictwa Sredniowiecze
Koscielny
16. Mlajsjckow AZP 64-74/43 $lad osadnictwa epoka kamienia, okres wptywdéw rzymskich
Koscielny
Miastkow , . -
17. L . AZP 64-74/49 $lad osadnictwa epoka kamienia
Koscielny
Miastkéw , . epoka kamienia, wczesne $redniowiecze,
18. L. AZP 64-74/54 $lad osadnictwa, osada , o . L.
Koscielny sredniowiecze, starozytnosc
. . . ka b - ka zelaza, ok
19. | Oziemkowka AZP 63-73/93 $lad osadnictwa epoka brazu \,chesna epo a zelaza, okres
wptywdéw rzymskich, XVI w.
2. Praykory AZP 63-73/100 osada kultura przeworska,'okres wptywow
rzymskich
21. Przykory AZP 63-73/102 $lad osadnictwa wezesna epoka zeltf\za, okres 'Iatenskl, okres
wptywéw rzymskich
22. | Przykory | Azpe3-73/107 | 05393 cmentarzysko, starozytnosé, XI-XIl w., XV w.
$lad osadnictwa
23. Przykory AZP 64-73/5 wies historyczna okres nowozytny
24. Przykory AZP 64-73/15 $lad osadnictwa epoka kamienia — epoka zelaza,
. . ka kamienia — ka zelaza, lit —
25. Przykory AZP 64-73/16 $lad osadnictwa epoka kamienia — epoka z.e azall:\em
epoka brazu, starozytnosé
. . ka kamienia — ka zelaza, lit —
26. Przykory AZP 64-73/17 $lad osadnictwa poxa kamienia — epoka zelaza, neoll
epoka brazu
27. Przykory AZP64-73/13 $lad osadnictwa mtodszy okrles prz'edr'zymskl, wezesne
Sredniowiecze
28. Przykory AZP 64-73/18 $lad osadnictwa epoka kamienia — epoka zelaza
29. Rudnik AZP 64-74/50 $lad osadnictwa okres wptywow rzymskich
30. Rudnik AZP 64-74/51 $lad osadnictwa, osada wczesne Sredniowiecze, Sredniowiecze
31. Rudnik AZP 64-74/52 $lad osadnictwa, osada wczesne Sredniowiecze, Sredniowiecze
32. | Rudnik AZP 64-74/53 élad osadnictwa epoka kamienia, wezesne Sredniowiecze,
sredniowiecze
33. .Stary, AZP 63-73/97 cmentarzysko, osada kultura przeworska,.okres wplywow
Miastkéw rzymskich
Stary wies historyczna, i Lo .
34. Miastkéw AZP 64-73/6 folwark, miyn pozne sredniowiecze — okres nowozytny
Star epoka kamienia — epoka zelaza, kultura
35. . y, AZP 64-73/11 $lad osadnictwa przeworska, mtodszy okres przedrzymski —
Miastkéw .
okres rzymski
36. .Stary, AZP 64-74/57 élad osadnictwa, osada wezesne sredn|OW|.ecze, ,s,redn|OW|ecze,
Miastkéw starozytnosc
37.| @ AZP 64-74/55 osada b.d.
Miastkéw
38| @ AZP 64-74/59 élad osadnictwa b.d.
Miastkéw
30.| v AZP 64-74/56 ¢lad osadnictwa b.d.
Miastkow
40. Stary AZP 63-74/98 $lad osadnictwa b.d.
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Miastkow
Stary -
41. Miastkw AZP 64-74/58 pozostatosci dworu b.d.
42. ZT(I:IEE?;/ i AZP 64-74/33 osada, slad osadnictwa sredniowiecze, okres nowozytny
43, Zabruchly - AZP 64-74/34 dad osadnictwa epoka kamienia, srgdmomecze, okres
kolonia nowozytny
44, Zabruchly i AZP 64-74/35 osada Sredniowiecze
kolonia
Zabruzdy - , . —
45, . AZP 64-74/36 $lad osadnictwa epoka kamienia
kolonia
46. Zabruz?ly i AZP 64-74/37 osada Sredniowiecze
kolonia
47. Zasiadaty AZP 65-74/43 $lad osadnictwa epoka kamienia — epoka zelaza
48. Zasiadaty AZP 65-74/44 $lad osadnictwa epoka kamienia — epoka zelaza
49. | zasiadaty AZP 65-74/45 ¢lad osadnictwa epoka kamienia — epoka zelaza, okres
nowozytny
50. Zgbrze AZP 64-73/12 $lad osadnictwa okres nowozytny
51. Zwola AZP 64-74/17 $lad osadnictwa epoka kamienia
52. Zwola AZP 64-74/18 $lad osadnictwa epoka kamienia
53. Zwola AZP 64-74/19 $lad osadnictwa epoka kamienia
54.|  zwola AZP 64-74/22 élad osadnictwa epoka kamienia, wezesne Sredniowiecze,
Sredniowiecze
55. Zwola AZP 64-74/23 $lad osadnictwa, osada epoka kamlenlla, w<':zes'ne sredniowiecze,
Sredniowiecze
56. Zwola AZP 64-74/24 osada Sredniowiecze
57.|  zwola AZP 64-74/25 ¢lad osadnictwa epoka kamienia, wezesne Sredniowiecze,
Sredniowiecze, starozytnosc
58. Zwola AZP 64-74/26 osada wczesne Sredniowiecze
59. Zwola AZP 64-74/27 $lad osadnictwa, osada epoka kamlenlla, wezesne sredniowiecze,
sredniowiecze
60. Zwola AZP 64-74/28 $lad osadnictwa epoka kamienia, sredniowiecze
61. Zwola AZP 64-74/29 $lad osadnictwa Sredniowiecze
62. Zwola AZP 64-74/30 $lad osadnictwa epoka brazu
63.| zwola AZP 64-74/31 élad osadnictwa epoka kamienia, wezesne Sredniowiecze,
Sredniowiecze
64. Zwola AZP 64-74/32 osada, slad osadnictwa wczesne Sredniowiecze, Sredniowiecze
65. Zwola AZP 64-74/44 $lad osadnictwa epoka kamienia
66. Zwola AZP 64-74/45 $lad osadnictwa starozytnos¢
67. Zwola AZP 64-74/46 osada Sredniowiecze
68. Zwola AZP 64-74/47 osada Sredniowiecze
69. Zwola AZP 64-7448 cmentarzysko okres wptywow rzymskich
70. Zwola AZP 64-74/20 osada wczesne Sredniowiecze, Sredniowiecze
Poduchowna
Zwola , L , -
71. AZP 64-74/21 osada wczesne Sredniowiecze, Sredniowiecze
Poduchowna

Dobra kultury wspdtczesnej

Woéjt Gminy Miastkébw Koscielny nie prowadzi formalnego

rejestru débr kultury

wspotczesnej zlokalizowanych na terenie gminy. Jednakze sg tu zlokalizowane miejsca pamieci, ktore
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sg formg dobr kultury wspdtczesnej. W Miastkowie Koscielnym w 1966 r. powstat pomnik
poswiecony polegtym Zotnierzom polskim podczas Il wojny swiatowej, w Oziemkdéwce postawiono
krzyz upamietniajagcy egzekucje polskiego powstanca 1863 r, natomiast w Starym Miastkowie
zlokalizowano monument stanowigcy miejsce pamieci poswiecone posterunkowym polegtym w 1940

11943 r.

8. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA
BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

ZagroZenie hatasem i promieniowaniem elektromagnetycznym

Zrédtami hatasu w gminie Miastkéw Koscielny sg przede wszystkim uktad komunikacyjny
oraz nieliczne zaktady rzemieslnicze. Nie sg to Zrédta szczegdlnie ucigzliwe, generalnie gmina
charakteryzuje sie dobrym klimatem akustycznym. W ostatnich latach nie prowadzono pomiaru

hatasu na terenie gminy w ramach monitoringu prowadzonego przez WI0S.

Hatas mozna eliminowac¢ poprzez poprawe stanu nawierzchni istniejgcych drdg, eliminacje
transportu tranzytowego poza obszary zabudowane. Ucigzliwosci mozna natomiast ograniczyc
poprzez odpowiednig lokalizacje zabudowy mieszkaniowe] i zwiekszanie terendéw zieleni w otoczeniu

drég. Zdecydowanie niewskazana jest budowa ekranéw akustycznych.

Pola elektromagnetyczne stanowia ucigzliwoéé dla $rodowiska. Zrédtami lub urzgdzeniami,
ktore wytwarzajg pola elektromagnetyczne, sg obiekty takie jak: stacje i linie elektroenergetyczne
(stacje transformatorowe i linie wysokiego napiecia), urzadzenia radiokomunikacyjne (radiowe
i telewizyjne anteny nadawcze, tgcznosé radiowa, CB radio, radiotelefony, anteny stacji bazowych

telefonii komdrkowej), radionawigacyjne i radiolokacyjne (radary).

Przez obszar gminy przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszego napiecia
220 kV, ktéra ma by¢ rozbudowana do najwyzszego napiecia 400 kV (Kozienice — Siedlce Ujrzanéw).
Energia rozprowadzona jest siecig niskiego napiecia wraz ze stacjami transformatorowymi, obejmujgc
tereny zainwestowane. Ucigzliwos$¢ elektromagnetyczna stacji transformatorowych w zasadzie nie

przekracza wyznaczonych granic obiektu tego typu.
Zagrozenie powodziowe

Dla Wilgi Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej opracowat obszary szczegdlnego

zagrozenia powodzig (1%). Obszar ten wskazany zostat na rysunkach studium.
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Na terenach tych oraz w miejscach stale podmoktych powinien obowigzywaé zakaz
zabudowy. Nalezy takze zrezygnowac z lokalizowania obiektéw tymczasowych oraz wprowadzania
przegréd poprzecznych (nasypow). Obszary potozone w sgsiedztwie rzeki, zagrozone okresowymi
podtopieniami powinny petni¢ role naturalnych polderéw przeciwpowodziowych np. w postaci gk

zalewowych.
ZagroZenia osuwaniem mas ziemnych

Na obszarze gminy Miastkdw Koscielny nie wystepujg obszary narazone na
niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych (czyli nagte przemieszczenia mas ziemnych), w tym
obszary zagrozone osuwiskami w dolinie rzeki, udokumentowane przez Paristwowy Instytut

Geologiczny.

9. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI
ROZWOJU GMINY

Zaspokojenie podstawowych potrzeb mieszkanncow w zakresie zapewnienia dostepu do
publicznych ustug oswiaty i opieki zdrowotnej, a takze do ogdlnodostepnych terendw zieleni,
wypoczynku i sportu jest jednym z podstawowych zadan jednostek samorzadu lokalnego,
realizowanym miedzy innymi poprzez odpowiednie ustalenia dokumentéw planistycznych,

strategicznych i finansowych przez nie tworzonych.

Biorac pod uwage strukture ludnosci i trendy demograficzne zakfada sie dalsze zmniejszanie
liczby mieszkancéw gminy Miastkéw Koscielny. Najbardziej rozwija¢ sie beda najwieksze

miejscowosci — Miastkow Koscielny, Brzegi, Zwola Poduchowna, Zgérze, Stary Miastkow.

Nie ma potrzeby istotnego rozwoju przestrzennego miejscowosci potozonych na terenie
gminy, wazne jest jednak sukcesywne podnoszenie standardéw zabudowy mieszkaniowej

i gospodarczej. Szansg rozwoju moze stac sie agroturystyka oraz turystyka kajakowa.

Rozwigzan kierunkowych wymaga uktad komunikacyjny, zwtaszcza stan techniczny droég
(szerokos¢ pasow drogowych i stan nawierzchni). Nalezy ponadto podjgé dziatania w celu

uzupetnienia sieci wodno-kanalizacyjnej.
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10. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO
GRUNTOW

Stan wtasnosci gruntdow na obszarze gminy Mistkéw Koscielny przedstawiono na podstawie
informacji Urzedu Gminy. Do nieruchomosci pozostajgcych wtasnoscig gminy (powierzchnia ok. 110
ha) nalezy zaliczy¢ przede wszystkim istniejgce drogi i place gminne, a takze tereny oswiaty, sportu

i rekreacji.

Tabela 16. Struktura wtasnosci gruntow (zrédto: dane Urzedu Gminy w Miastkowie Koscielnym)

wiasnosé powierzchnia udziat
grunty Skarbu Panstwa 638 ha 7,48 %
grunty wchodzace w sktad Zasobu Wtasnosci 17
Rolnej Skarbu Panstwa
grunty w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa 578
Lesnego Lasy Paristwowe
grunty w trwatym zarzadzie panstwowych jednostek 4
organizacyjnych z wytaczeniem gruntéw PGL
pozostate grunty SP 16
runty gmin i zwigzkdw miedzygminnych z wytgczeniem
grunty g 2 edzygminnych z wyla 110 ha 1,29 %
gruntéw przekazanych w uzytkowanie
grunty wchodzgce w sktad gminnego zasobu
nieruchomosci z wytaczeniem gruntéw przekazanych w 108
trwaty zarzad
grunty gmin i zwigzkdw miedzygminnych przekazanych w 5
trwaty zarzad gminnym jednostkom organizacyjnym
runty gmin i zwigzkéw miedzygminnych przekazane w
g Y g q eazyg ych p a 0,05 %

uzytkowanie wieczyste
grunty osob fizycznych 7690 ha 90,21 %

grunty osoéb fizycznych wchodzace w sktad gospodarstw

rolnych 7430

grunty osob fizycznych nie wchodzace w sktad 260

gospodarstw rolnych
grunty spoétdzielni 2 ha 0,02 %
grunty kosciotow i zwigzkéw wyznaniowych 17 ha 0,20 %
grunty wspdlnot gruntowych 9 ha 0,11%
gt:unty pov«{iatéw z wytaczeniem gruntéw przekazanych w 54 ha 0,63 %
uzytkowanie
grunty pozostatych witascicieli 1ha 0,01 %
RAZEM 8525 ha 100 %

W strukturze wtasnosci gruntéw zdecydowanie dominujg witasciciele prywatni — w ich

posiadaniu pozostaje ponad 90% powierzchni gruntdw na terenie gminy Miastkéw Koscielny.
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Zdecydowana wiekszo$¢ tych nieruchomosci stanowi grunty rolne. Cze$¢ gruntow pod zwartymi
kompleksami lesnymi administrowanych jest przez Skarb Panstwa — Panstwowe Gospodarstwo Lesne

Lasy Panstwowe.

11.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBIEKTOW
| TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

Na terenie gminy zlokalizowane sg trzy cmentarze — w Miastkowie Koscielnym i dwa w Zwoli
Poduchownej. W przypadku rozbudowy cmentarza, zgodnie z Rozporzagdzeniem Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym
sg odpowiednie na cmentarze ,odlegtos¢ cmentarza od zabudowan mieszkalnych, od zaktaddéw
produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadéow zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujgcych
artykuty zywnosci, powinna wynosi¢ co najmniej 150 m; odlegtos¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m
pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada sieé
wodociggowsg i wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci podtgczone. Ponadto odlegtosc¢
od granicy cmentarza uje¢ wody o charakterze zbiornikow wodnych, stuzgcych jako Zrodto
zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych, nie moze by¢ mniejsza niz

500 m”.

Na obszarze gminy Miastkdow Koscielny znajdujg sie obiekty wpisane do rejestru zabytkow
oraz stanowiska archeologiczne, ktdre podlegajg ochronie zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r.

o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

Czesc powierzchni gminy Miastkow Koscielny stanowig grunty lesne oraz grunty orne klas |-
Ill. Kazdorazowa zmiana przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne i gruntéw rolnych objetych
ochrong na cele nierolnicze wymaga uzyskania zgody odpowiednio ministra wtasciwego ds.
srodowiska, ministra wtasciwego ds. rolnictwa lub marszatka wojewddztwa, zgodnie z dyspozycjg
Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i leSnych. Zmiany przeznaczenia dokonad

mozna jedynie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Ze wzgledu na przebieg przez teren gminy napowietrznej linii elektroenergetycznej
najwyzszego napiecia 220 kV, planowanej do rozbudowy do parametrow napowietrznej linii
elektroenergetycznej 400 kV (Kozienice — Siedlce Ujrzandéw), wystepuje ograniczenie w uzytkowaniu

terendw znajdujacych sie w pasie technologicznym od tej linii, o szerokosci po 25 m od osi linii w obie
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strony dla linii 220 kV oraz o szerokosci po 35 m od osi linii w obie strony dla linii 400 kV. Przez teren
gminy przebiega ponadto napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV, dla
ktorej wystepuje ograniczenie w uzytkowaniu terendw znajdujgcych sie w pasie technologicznym od

tej linii, o szerokosci po 9 m od osi linii w obie strony.

12. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Na terenie gminy Miastkéw Koscielny nie wystepujg obszary zagrozen geologicznych.

13.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
UDOKUMENTOWANYCH Z£OZ KOPALIN, WYSTEPOWANIA
TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH

Na terenie gminy Miastkéw Koscielny nie wstepujg udokumentowane ztoza kopalin, co wigze
sie réwniez z faktem, iz nie zostaty wyznaczone zadne tereny gornicze. Zasoby wdd podziemnych
zostaty opisane w rozdziale 6. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu Srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego.

14. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMU
KOMUNIKACII

Gmina Miastkdw Koscielny potozona jest na skraju wojewddztwa mazowieckiego.
Peryferyjne potozenie jest wynikiem tego, iz przez obszar gminy nie przebiegajg istotne w skali kraju
czy regionu szlaki komunikacyjne. Uktad drogowy gminy Miastkéw Koscielny tworzy system drog
powiatowych — o tgcznej dtugosci 47 km na terenie gminy oraz drég gminnych o tacznej dtugosci 49

km.

Schemat 12. Uktad drogowy gminy Miastkow Koscielny w podziale na kategorie dréog

62 |



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MIASTKOW KOSCIELNY

\ zasiadaty

v\ —
-‘"'.:F-!-Jr

kategorie drég @ drogi krajowe amme drogi powiatowe e drogi gminne

Powigzania zewnetrzne stanowig drogi powiatowe prowadzgce do drég wyzszych kategorii,
przebiegajgcych przez tereny gmin sgsiednich. Po zachodniej stronie przebiega droga krajowa nr 17
relacji Warszawa — Lublin — Hrebenne, ktérej czes¢ na odcinku obwodnicy Garwolina stanowi droge
w klasie ekspresowej. W niedalekiej przysztosci caty odcinek tej trasy pomiedzy Warszawg a Lublinem
ma by¢ przebudowany do parametrow drogi ekspresowej, co utatwi znaczgco komunikacje gminy
Miastkéw Koscielny ze stolicami obu wojewddztw. Na pdtnoc od gminy przebiega szlak drogi
krajowej nr 76 o charakterze regionalnym relacji Wilga — Garwolin — Wilchta — Stoczek tukowski —
tukéw. Ponadto w niedalekim sgsiedztwie przebiegajg drogi wojewddzkie: nr 805 taczgca powiat
otwocki z garwolinskim (relacja Dziecindw — Osieck — Wilchta) oraz nr 807 tgczaca powiat tukowski

z garwoliriskim (relacja tukéw — Zelechéw — Maciejowice).
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Powigzania wewnetrzne stanowig przede wszystkim drogi powiatowe. Uzupetnieniem tego

systemu sg drogi gminne.

Tabela 17. wykaz drég powiatowych przebiegajgcych przez obszar gminy Miastkéw Koscielny

numer . . . ' '
L drogi przebieg nawierzchnia powigzanie zewnetrzne
rogi
z Garwolinem i droga
1 1330W Gim,lo.hT i OZZlemlkoF\)/vI: . rl\}/lmstkow bitumiczna o szerokosci krajowg nr 17, z
e T 50-55m Wilczyskami (gm. Wola

Zelechéw - Dudki - Trojanéw )
Mystowska), z Zelechowem

. . . z Wilchtg (gm. Borowie),
bitumiczna o szerokosci

2 1332w Wilchta - Oziemkdéwka 5o z drogg krajowg nr 76 i
7 m . ra
drogg wojewddzka nr 803

. . bitumiczna, brukowa, L
Borowie - Wola Miastkowska - z Borowiem i z drogg
3 1333W . ) L gruntowa ulepszona o .
Miastkéw Koscielny . krajowa nr 76
szerokosci 5,0 m

. i L. bitumiczna o szerokosci
Miastkow Koscielny - Jagodne - . . . .
4 1334W 5,0 m, odcinkami z gming Stoczek tukowski
Prawda
brukowa

bitumiczna o szerokosci
. . 5,0 m, odcinkami .
5 1335W Zwola Poduchowna - Ciechomin z gming Wola Mystowska
gruntowa ulepszona o

szer.50m

nawierzchnia
zréznicowana

Miastkéw Koscielny - Ryczyska - . . z Zelechowem i z drogg
6 1337W i (bitumiczna, brukowa, L
Gozdek wojewoddzka nr 807
gruntowa) o szer. 4,5 —
50m
bitumiczna o szerokosci
7 1338W Brzegi - Kalindw - Goniwilk 4,5 -5,5 m, odcinkami z gming Zelechéw
brukowa
g 1339W Gorzno - Brzegi - Miastkéw bitumiczna o szerokosci z gming Goérzno, dalej z
Koscielny 4,0-55m droga krajowg nr 17
. , L bitumiczna o szerokosci . .
9 1340W Przykory - Miastkéw Koscielny powigzanie wewnetrzne

4,0-50m

Tabela 18. Wykaz drég gminnych na obszarze gminy Miastkéw Koscielny

l.p | numer drogi przebieg

1 130801W granica gminy Gorzno — Zgdrze

2 130802W granica gminy GArzno — Huta Miastkowska - Rudnik

3 130803W granica gminy GArzno - Zasiadaty

4 130804W Suchowola — granica gminy Wola Mystowska

5 130805W Miastkow Stary — Kujawy — droga powiatowa nr 1333W
6 130806W granica gminy Borowie - Oziemkdwka
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7 130807W Miastkow Stary — droga powiatowa nr 1340W

8 130808W granica gminy Borowie - Oziemkowka

9 130809W ul. Gérna

10 130810W Ryczyska — Glinki droga powiatowa nr 1337W

11 130810W ul. Piaskowa

12 130811W Zasiadaty (droga powiatowa nr 1338W) — granica gminy Zelechéw
13 130812W Kujawy — droga powiatowa nr 1334W

14 130813W Wola Miastkowska — Kolonia Zabruzdy - Kruszéwka
15 130814W droga powiatowa nr 1334W — Dabrowa - Zwola

16 130815W Ryczyska - Zwola

17 130816W Zwola — Suchowola — granica gminy Stoczek tukowski
18 130817W Zwola Poduchowna - Zwola

19 130818W droga gminna nr 130811W — granica gminy Zelechéw
20 999001W ul. Parkowa

21 999002W bez nazwy 1

22 999003W ul. Juliusza Stowackiego

23 999004W ul. Henryka Sienkiewicza

24 999005W ul. Krétka

25 999006W ul. Adama Mickiewicza

26 999007W ul. Marii Konopnickiej

27 999008W ul. Ggsowska

28 999009W ul. Stoneczna

29 999010W bez nazwy 2

30 999011W bez nazwy 3

31 999012W bez nazwy 4

Drogi powiatowe i gminne, poza funkcjg powigzan zewnetrznych i wewnetrznych stanowig
rowniez bezposrednig obstuge przylegajgcych do drég nieruchomosci. Sie¢ drogowa tgczy wszystkie
miejscowosci gminne i jest wystarczajgca. Jednakze stan techniczny drég nie jest zadowalajgcy.
Parametry drog powiatowych odbiegajg od docelowej klasy zbiorczej — szerokosci paséw drogowych
sg zbyt waskie, drogi nie sg wyposazone w pobocza ichodniki, w nawierzchni czesto wystepujg

ubytki.

Obszar gminy obstugiwany jest przez transport zbiorowy w postaci lokalnych potaczen

autobusowych, gtéwnie z Garwolinem i Zelechowem.

W zakresie turystyki na obszarze gminy Miastkbw Koscielny wyznaczony zostat szlak
kajakowy o dtugosci 44 km. Bogactwo przyrodnicze i krajobrazowe doliny oraz dobra dostepnosé
rzeki sprawiajg, ze szlak jest bardzo atrakcyjny dla sptywéw kajakowych na odcinku od Starego

Miastkowa do ujscia Wisty.
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Przez gmine Miastkow Koscielny nie przebiega zadna linia kolejowa.

15.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)J

a) Zaopatrzenie w wode

Zrédtem zaopatrzenia w wode gminy Miastkéw Koscielny jest ujecie wéd podziemnych
zlokalizowane w miejscowosci Ryczyska. Wodocigg zaopatruje w wode mieszkancéw miejscowosci:
Brzegi, Glinki, Kujawy, Kruszéwka, Miastkéw Koscielny, Oziemkdéwka, Przykory, Ryczyska, Stary
Miastkéw, Wola Miastkowska, Zabruzdy, Zabruzdy Kolonia, Zasiadaty, Zgdérze, Zwola, Zwola
Poduchowna. Mieszkancy, ktérych nie obejmuje zbiorowy system zaopatrzenia w wode korzystajg ze

studni gtebinowych.

Stacja uzdatniania wody Ryczyska zostata wybudowana w 1995 roku. W skfad ujecia

wchodzg trzy otwory studzienne:

« studnia nr 1 o gtebokosci 102 m i wydajnosci eksploatacyjnej 50 m*/h
« studnia nr 2 o gtebokoéci 116,0 m wydajnosci eksploatacyjnej 60 m*/h,

« studnia nr 3 o gtebokosci 61,5 m i wydajnosci eksploatacyjnej 25 m*/h,

zatwierdzone decyzja UW w Siedlcach z dnia 03.03.1994 r. znak: 0S5G.8530/53/94, o zasobach

eksploatacyjnych w kategorii "B" w wysokosci 135 m®/h przy depresjis = 4,8 — 17,5 m.

Zastosowana technologia uzdatniania polega na usuwaniu zwigzkéw zelaza i manganu
w procesie filtracji. Woda pompowana jest w dwustopniowym procesie, pompy zainstalowane
w studniach gtebinowych ttoczg wode przez uktad uzdatniania do zbiornikéw wyréwnawczych, skad

pompy II° ttoczg wode do sieci wodociggowej. Wody poptuczne gromadzone sg w stawie chtonnym.

Stacja wodociggowa zostata zaprojektowana na wydajnosé: Qg4 = 1483,8 m>/d, Quaxd

=1972,9 m?/d, Quaxn = 166,81 m*/h.

Wokét ujecia wdd ustanowiono strefe ochrony bezposredniej, ktdra miesci sie w granicach
ogrodzonej nieruchomosci SUW Ryczyska. Obszar ochrony bezposredniej uje¢ nalezy ogrodzi¢, a na
ogrodzeniu umiesci¢c tablice zawierajgce informacje o ujeciu i zakazie wstepu o0sdéb

nieupowaznionych. Na terenie ochrony bezposredniej nalezy:
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e odprowadza¢ wody opadowe w sposdb uniemozliwiajacy przedostanie sie ich do urzadzen
stuzgcych do poboru wody,

e zagospodarowac teren zielenig,

e odprowadza¢ poza granice terenu ochrony bezposredniej Scieki z urzadzen sanitarnych,
przeznaczonych do uzytku zatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzgcych do poboru
wody,

e ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie osdb niezatrudnionych przy obstudze

urzadzen stuzacych do poboru wody.
Z terenem ujecia wody graniczg grunty rolne.

Sie¢ wodociggowa w gminie Miastkdéw Koscielny jest rozwinieta i zaspokaja potrzeby
mieszkancow. Wedtug danych uzyskanych z Urzedu Gminy dtugos¢ rozdzielczej sieci wodociggowej
w Miastkowie KosScielnym wynosi 99,8 km. W 2012 roku do budynkéw mieszkalnych oraz zbiorowego
zamieszkania prowadzito 1 226 przytaczy, a gospodarstwom domowym dostarczono 1160,2 dam®
wody. Liczba korzystajacych z sieci wodociggowej to 4 022 osoby, co stanowi 81% ogétu
mieszkancow gminy (dane Gtédwnego Urzedu Statystycznego na dzien 31.12.2012 r.). Jakosé
dostarczanej wody jest stale monitorowana przez Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny.

Nalezy stwierdzié, ze dostarczana woda spetnia wszystkie wymagania jakosciowe.
b) Odprowadzanie sciekow i wod opadowych

Gmina Miastkéw Koscielny posiada biologiczng oczyszczalnie $ciekéw, ktdra zlokalizowana
jest w zachodniej czesci Miastkowa Koscielnego przy ulicy Leona Wyczotkowskiego (dziatka
ewidencyjna nr 439/1). Oczyszczane s3 w niej Scieki komunalne. Odbiornikiem $ciekow
oczyszczonych jest rzeka Wilga. Projektowang maksymalng przepustowos¢ oczyszczalni okresla sie na
150 m>®/dobe, $rednig za$ na 120 m>/dobe, réwnowazna liczba mieszkaricow okreslajaca wielkosé
oczyszczalni w Miastkowie Koscielnym wynosi 1200 RLM. Wedtug danych Wojewddzkiego
Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Warszawie w 2012 roku oczyszczeniu zostato poddane
33 240 m?, érednio 60 m>®/dobe, co oznacza, ze oczyszczalnia posiada jeszcze duza rezerwe i mozliwe
jest objecie siecig kanalizacyjng kolejnych obszaréw. Ma to bardzo duze znaczenie dla dalszego

rozwoju gminy.

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego na dzien 31.12.2012 r. dtugos¢ sieci
kanalizacyjnej w gminie Miastkéw Koscielny wynosita 19,6 km, do budynkéw mieszkalnych oraz

zbiorowego zamieszkania prowadzito 315 przyfaczy. Liczba osdb korzystajgcych z sieci kanalizacyjnej
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to 1022 osoby, co stanowi 20,5% ogdétu mieszkarnicdw gminy. Zbiorowym odprowadzeniem Sciekéw
objete sg miejscowosci: Miastkow Koscielny oraz Zwola, prowadzone sg prace budowlane majgce na
celu podtagczenie do zbiorowego systemu odprowadzania Sciekdw takze miejscowosci Oziemkowka
oraz Stary Miastkdw. Na terenie gminy Miastkdbw Koscielny w 2012 roku funkcjonowato 66
przydomowych oczyszczalni Sciekdw, 395 zbiornikdw bezodptywowych oraz 1 stacja zlewcza, do
ktorej wozami asenizacyjnymi dowozone sg Scieki z obszaréw nieobjetych systemem kanalizacji
zbiorowej. W gminie prowadzone sg liczne inwestycje dotyczgce budowy przydomowych oczyszczalni
Sciekdw. Ma to szczegblne znaczenie ze wzgledu na tereny o rozproszonej zabudowie, gdzie

doprowadzenie sieci kanalizacyjnej jest nieracjonalne ze wzgledéw ekonomicznych.
c) Cieptownictwo

Zaopatrzenie w energie cieplng gminy Miastkdw Koscielny realizowane jest w oparciu
o kottownie lokalne oraz indywidualne Zrédta ciepta. Gmina nie jest objeta scentralizowanym
systemem cieptowniczym. Dzieki czesciowej gazyfikacji gminy, niektore gospodarstwa domowe
wykorzystujg paliwo gazowe do ogrzewania mieszkan. Wedtug Gtéwnego Urzedu Statystycznego
w 2012 roku 172 gospodarstwa domowe wykorzystywaty gaz do celéw grzewczych, na ten cel zuzyto
168 100 m® gazu (dane na 31.12.2012 r.). Budynki o$wiaty oraz uzytecznosci publicznej ogrzewane sa

przy zastosowaniu kottowni olejowo - gazowych.

Pozostali mieszkaricy ogrzewajy swoje gospodarstwa domowe indywidualnymi Zrédtami

ciepta, opalanymi gtéwnie na drewno lub wegiel.

d) Elektroenergetyka

Zapotrzebowanie na energie elektryczng odbiorcéw na terenie gminy zapewnione jest przez
gtéwny punkt zasilania (GPZ) o napieciu 110/15 kV znajdujacy sie w Garwolinie, z ktérego energia
elektryczna rozprowadzana jest liniami sredniego napiecia 15 kV. Jako awaryjne Zrddto zasilania

traktowana moze by¢ stacja w Stoczku tukowskim.

Przez gmine przebiegajg linie wysokiego napiecia, ktdére nie biorg bezposredniego udziatu w

zasilaniu gminy w energie elektryczng, s3 to:

¢ linia wysokiego napiecia 110 kV relacji: Kozienice — tukdw,
* linia najwyzszego napiecia 220 kV relacji: Kozienice — Siedlce, ktéra obecnie pracuje na
napieciu 110 kV, poniewaz stacja w Siedlcach nie jest przystosowana do odbioru napiecia

0 wyzszych wartosciach.
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Od tych linii obowigzujg pasy technologiczne o szerokosciach:

e po 9 m od osi linii w obie strony dla linii 110 kV Kozienice - tukow,

* po 25 m od osi linii w obie strony dla linii 220 / 110 kV Kozienice - Siedlce.
e) Gazyfikacja

Gmina Miastkéw Koscielny posiada dostep do sieci gazu ziemnego. Gtownym Zrédtem
zasilania jest gazocigg wysokiego cisnienia DN 500 relacji Warszawa - Putawy, od niego zostato
odprowadzone odgatezienie gazociggu wysokiego cisnienia DN 150 prowadzgace do Stoczka
tukowskiego, a od tego odgatezienia w miejscowosci Borowie odprowadzony jest gazocigg DN 100 do

Miastkowa Koscielnego.

W miejscowosci Miastkow Koscielny zostata wybudowana stacja redukcyjno - pomiarowa
| stopnia, ktéra jest zrédtem zasilania gminnej gazowej sieci rozdzielczej. Dtugos¢ czynnej sieci
przesytowej na terenie Miastkéw Koscielny w 2012 roku wynosita 8 260 m, zas sieci rozdzielczej - 32
870 m (dane GUS stan na 31.12.2012 r.). Gaz wykorzystywany jest do celéw grzewczych, komunalno-

bytowych a takze na potrzeby rolnictwa.

Dostep do sieci gazu ziemnego majg mieszkaricy miejscowosci: Miastkéw Koscielny, Glinki,

Przykory, Zgdrze, Oziemkowka, Stary Miastkow oraz Zwola.

f) Gospodarka odpadami

Miastkédw Koscielny jest jedng z 92 gmin wchodzacych w skfad ostrotecko - siedleckiego
regionu gospodarki odpadami. Wedtug zatozern Wojewddzkiego Planu Gospodarki Odpadami dla
Mazowsza na lata 2012-2017 z uwzglednieniem lat 2018-2023 w celu utrzymania czystosci i porzadku
na swoim terenie, gminy wchodzgce w sktad regionu zobowigzane bedg realizowac szereg zadan
natozonych na nie w tym zakresie. Jednym z nich bedzie obowigzek okreslenia zasad i sposobow
selektywnego zbierania odpadéw komunalnych, obejmujgcego co najmniej frakcje takie jak: papier,
szkto, metale, tworzywa sztuczne, opakowania wielomateriatowe oraz odpady komunalne ulegajace
biodegradacji. W ramach tworzenia systemu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych,

obligatoryjnym zadaniem wtasnym gmin jest:

e zapewnienie osiggniecia odpowiednich poziomdw recyklingu, przygotowania do ponownego
uzycia iodzysku innymi metodami oraz ograniczenia masy odpadéw komunalnych

ulegajgcych biodegradacji kierowanych do sktadowania;
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e tworzenie punktéw selektywnego zbierania odpaddéw komunalnych zapewniajgcych tatwy
dostep dla wszystkich mieszkancéw gminy,
e wskazanie miejsca zbidérki zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego pochodzacego

z gospodarstw domowych.

Na terenie gminnej oczyszczalni $ciekdw w Miastkowie Koscielnym zostat utworzony Punkt

Selektywnej Zbidrki Odpadéw Komunalnych, w ktédrym sg magazynowane:

e przeterminowane leki i chemikalia,

e zuzyte baterie , akumulatory, zaréwki, swietlowki,
* zuzyte opony,

e odpady zielone,

e odpady budowlane i rozbidrkowe( bez eternitu).

W 2012 roku w gminie Miastkbw Koscielny zebrano ogétem 75,15 ton zmieszanych

odpaddéw komunalnych, z czego 67,01 ton byto wytworzone przez gospodarstwa domowe.

W Wojewddzkim Planie Gospodarki Odpadami dla Mazowsza wyznaczono instalacje

regionalne do obstugi regionu ostrotecko — siedleckiego:

e instalacja MBP MPK Spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig, ul. Kotobrzeska 5 w Ostrotece
sktadajagca sie z sortowni odpadéw komunalnych selektywnie zebranych o mocy
przerobowej 120 000 Mg/rok i kompostowni o mocy przerobowej 20 000 Mg/rok
zlokalizowana w m. tawy, gm. Rzekun (RIPOK),

e Sktadowisko odpaddow w m. Wola Suchozebrska, gm. Suchozebry — pojemnos¢ pozostata do

wypetnienia 587 881 m3 (RIPOK).

16. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZADAN StUZACYCH
REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

W dokumentach planistycznych i strategicznych wyzszego szczebla:
¢ Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030,

e Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego zostat przyjety Uchwata
Nr 180/14 Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014 roku w sprawie

uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego.,
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e Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego do roku 2020 z 2006 r. oraz projekt

aktualizacji strategii do roku 2030 Innowacyjne Mazowsze

wskazano budowe linii 400 kV Kozienice — Siedlce Ujrzandéw z czeSciowym wykorzystaniem trasy
istniejacej linii 220 kV (gminy Kozienice, Maciejowice, Sobolew, Zelechéw, Miastkéw Koscielny,

Wodynie, Domanice, Wisniew, Zbuczyn, Siedlce).

17.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYMAGAN DOTYCZACYCH
OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWE)J

Dla Wilgi Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej opracowat obszary szczegdlnego

zagrozenia powodzig (1%). Obszar ten wskazany zostat na rysunkach studium.

Zgodnie z Prawem wodnym (Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r., j.t. Dz. U z 2012 r. poz. 145 ze
zm.) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zabrania sie wykonywania robét oraz czynnosci

utrudniajacych ochrone przed powodzig lub zwiekszajgcych zagrozenie powodziowe.

18. POLITYKA PRZESTRZENNA JAKO ELEMENT POLITYKI
ROZWOJU GMINY MIASTKOW KOSCIELNY

a) Polityka przestrzenna gminy Miastkow Koscielny

Uznaje sie, iz generalnym celem polityki przestrzennej gminy Miastkow Koscielny jest cel
uniwersalny: podnoszenie standardu warunkow zycia mieszkancéw gminy przy zachowaniu zasady
zrownowazonego rozwoju oraz zasady ochrony srodowiska przyrodniczego. Cel ten spetniony ma

by¢ poprzez realizacje polityki przestrzennej w zakresie:

e uzyskiwania coraz to wyzszej sprawnosci funkcjonowania struktur przestrzennych poprzez
modernizacje uktadu komunikacyjnego, podnoszenie stopnia wyposazenia w infrastrukture

techniczng terendw i zainwestowania kubaturowego;

e wykorzystania funkcji gminy i potozenia w strukturze osadniczej regionu, réznorodnych jej
zwigzkéw zewnetrznych oraz terytorialnych warunkéw jej rozwoju dla podnoszenia

atrakcyjnosci jako obszaru korzystnego do inwestowania i koncentracji funkcji regionalnych;
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e przeciwdziatanie degradacji waloréw gminy w zakresie S$rodowiska przyrodniczego

i dziedzictwa kulturowego.

Gmina Miastkéw Koscielny jest gming rolnicza. W tym kierunku powinien by¢
kontynuowany jej rozwoj, ukierunkowany na wytworzenie lokalnego osrodka o wiodgacej funkcji
rolniczej, ze specjalistycznymi gospodarstwami rolnym, w tym produkujacymi zywnosc
ekologiczng. Z uwagi na uwarunkowania przyrodnicze i krajobrazowe nalezy dazy¢ do rozwoju

funkcji turystycznej i agroturystyczne;j.
Studium okresla nastepujace cele strategiczne rozwoju gminy Miastkow Koscielny:
1. podniesienie efektywnosci i specjalizacja produkcji rolnej — rentowne gospodarstwa rolne,

2. rozwdj turystyki i agroturystyki w oparciu o walory rekreacyjne doliny Wilgi (szlak kajakowy),
zasoby dziedzictwa kulturowego (zespét patacowo — parkowy w Miastkowie) oraz

uwarunkowania krajobrazowe,

3. poprawa warunkéw zycia mieszkancéw poprzez zapewnienie optymalnego dostepu do

infrastruktury technicznej i spoteczne;.

Aktywizacja gospodarcza obszaru powinna nastgpi¢ poprzez wielofunkcyjny rozwéj, ktéry
uwarunkowany bedzie przez rozwdj instytucji i organizacji rynku rolnego, podniesienie poziomu
wyksztatcenia mieszkancéw, rozwdj infrastruktury technicznej oraz podniesienie efektywnosci
gospodarstw rolnych. Uzupetniajacg funkcje gminy ma stanowic turystyka, ktorej rozwdj oparty
bedzie na walorach przyrodniczo-krajobrazowych oraz dobrych warunkach do rozbudowy bazy

agroturystycznej.

Cele posrednie polityki przestrzennej gminy wyznaczone zostaty w oparciu
o uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy, w tym mocne i stabe strony oraz szanse

i zagrozenia rozwoju:
cele przyrodniczo-kulturowe:

¢ maksymalna ochrona srodowiska przyrodniczego, przede wszystkim doliny Wilgi, przy
wykorzystaniu jego waloréw w celu rozwoju turystyki i agroturystyki,

¢ eksponowanie débr dziedzictwa kulturowego, zwtaszcza zespotu patacowo — parkowego,
cele spoteczne:
e wzrost poziomu wyksztatcenia spotecznosci lokalnej,
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e ograniczenie bezrobocia,
cele gospodarcze:

¢ restrukturyzacja i modernizacja gospodarstw rolnych,

e tworzenie pozarolniczych miejsc pracy,

e przygotowanie terendw inwestycyjnych (m.in. dla dziatalnosci w zakresie przetwodrstwa
rolnego),

e wykorzystanie szans dla rozwoju agroturystyki,
cele w zakresie infrastruktury:

e rozwoj infrastruktury technicznej jako czynnika powodujgcego wzrost poziomu zycia
ludnosci irozwoju spoteczno-gospodarczego oraz osiggniecia odpowiedniej jakosci
srodowiska przyrodniczego,

e usprawnienie funkcjonowania uktadu komunikacyjnego poprzez dostosowanie

parametréw technicznych drég,

cele przestrzenne:

e ksztattowanie tadu przestrzennego w gminie, poprzez uzupetnianie istniejgcych zespotéw
zabudowy — wsi ulicowek, przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy,

e ksztattowanie i rozwdj centrum ustugowego w miejscowosci gminnej Miastkow Koscielny.

b) Kierunkirozwoju przestrzennego gminy Miastkow Koscielny

W celu sformutowania kierunkéw przestrzennego rozwoju gminy w studium przyjeto
dwustopniowy uktad funkcjonalno-przestrzenny, tj. ustalono dwie warstwy podziatéw wewnetrznych

gminy, dokonanych wedtug réznorodnych kryteridw.

Kazda z wyzej wymienionych struktur posiada inny poziom uogdlnienia kwalifikacyjnego
i rézny stopien szczegétowosci zasad gospodarowania przestrzennego. Na kazdym poziomie podziatu
wyodrebnionym obszarom przypisano ustalenia, zalecenia i ukierunkowania. Identyfikacja
poszczegblnych stref i terendw, a nastepnie zsumowanie ustalen i zalecen przyjetych dla danej strefy
i wyodrebnionych terenéw, daje obraz kierunkowych wytycznych zwigzanych z rozwojem

przestrzennym. Dopetnieniem tego obrazu sg ustalenia zwigzane z ochrong i ksztattowaniem
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srodowiska przyrodniczego oraz ochrong srodowiska kulturowego, a takze ustalenia dotyczace

kierunkéw rozwoju komunikacji i systemoéw infrastruktury techniczne;j.

Strefy polityki przestrzennej

W celu rozrdznienia odmiennych zasad polityki przestrzennej w poszczegdlnych rejonach

gminy Miastkéw Koscielny wyszczegdlniono 3 strefy polityki przestrzennej.

Schemat 13. Kierunkowa struktura funkcjonalno - przestrzenna

kierunkowa struktura funkcjonalno - przestrzenna

== == granice stref polityki przestrzennej wraz z oznaczeniem [T tereny rolnicze | tereny zieleni naturalnej

tereny zurbanizowane i wskazane do urbanizacji B tereny laséw [ tereny zieleni urzadzonej
(mieszkaniowe, ustugowe i produkcyjne)
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Podziat na strefy wynika z przebiegu rzeki Wilgi i gtéwnego ciggu komunikacyjnego
przebiegajgcego przez najwieksze miejscowosci gminy — Oziemkdwka, Stary Miastkéw, Miastkow
Koscielny, Zwola i Zwola Poduchowna. Obszar ten stanowi pas terenu o najbardziej zurbanizowanym
charakterze w skali gminy i tworzy rejon o najwiekszym potencjale rozwoju w zakresie aktywnosci
gospodarczej, mieszkalnictwa i obstugi ludnosci. Obszary potozone po obu stronach strefy centralnej
stanowig tereny o dominujacej funkcji rolniczej, przy czym réznig sie one pod wzgledem warunkéw

rozwoju rolnictwa i charakteru istniejgcej zabudowy.

STREFA A

¢ zlokalizowana w pétnocno — wschodniej czesci gminy, obejmujgca miejscowosci Kujawy,

Zabruzdy, Zabruzdy Kolonia, Wola Miastkowska, Kruszéwka,

e obszar o duzych walorach krajobrazowych i warunkach dla rolnictwa nieco gorszych niz

w strefie B, raczej zwartej zabudowy o dominujacej funkcji rolniczej,

e 7z mozliwoscig rozwoju specjalistycznych gospodarstw rolnych produkujgcych zywnosé

ekologiczng oraz rozwoju agroturystyki i gospodarki lesnej,

¢ wskazania do rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze zwartg zabudowg zagrodows,
predysponowang do rozwijania i utrwalania réznorodnych funkcji rolniczych, o racjonalnie
intensywnej produkcji rolno-zwierzecej wraz z elementami ustug zwigzanych

z rolnictwem,

e wskazania do rozwoju agroturystyki i gospodarki lesnej,

e 7z uwagi na ochrone komplekséw S$rednich i wysokich klas gleb nalezy ograniczyc
inwestycje tworzgce nowe zagrody bad? inne zabudowania w terenach otwartych, nalezy
przyjac zasade koncentracji nowej zabudowy w obrebie wyksztatconych juz struktur wsi,

co umozliwia dos$¢ luzne zagospodarowanie poszczegolnych miejscowosci,

¢ mozliwos¢ modernizacji i rozbudowy zagréd istniejgcych oraz ich przeksztatcania na nowe
formy dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z rolnictwem, przy lokalizacji nowych zagréd
i zaktadow wytwdrczo-ustugowych zaleca sie umiejscawianie ich w obrebie zagréd

opuszczonych lub pozostajgcych w ztym stanie technicznym.
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STREFA B

STREFAC
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zlokalizowana w potudniowo - zachodniej czesci gminy, obejmujgca miejscowosci

Przykory, Zgdrze, Brzegi, Glinki, Ryczyska i Zasiadaty,

obszar o funkcji rolniczej, o bardzo dobrych warunkach dla rolnictwa, z dos¢ rozproszong

zabudowsg,

wskazania do rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjnej z luzng zabudowg zagrodows,
predysponowang do rozwijania i utrwalania réznorodnych funkcji rolniczych, o racjonalnie
intensywnej produkcji rolno-zwierzecej wraz z elementami ustug zwigzanych

z rolnictwem,

z uwagi na ochrone komplekséw S$rednich i wysokich klas gleb nalezy ograniczy¢
inwestycje tworzgce nowe zagrody badz inne zabudowania w terenach otwartych, nalezy
przyjac zasade koncentracji nowej zabudowy w obrebie wyksztatconych juz struktur wsi,

co umozliwia dos$¢ luzne zagospodarowanie poszczegolnych miejscowosci,

mozliwo$é modernizacji i rozbudowy zagrdd istniejgcych oraz ich przeksztatcania na nowe
formy dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z rolnictwem, przy lokalizacji nowych zagréd
i zaktadow wytwdrczo-ustugowych zaleca sie umiejscawianie ich w obrebie zagréd

opuszczonych lub pozostajgcych w ztym stanie technicznym.

zlokalizowana w pasie potozonym wzdtuz Wilgi i drogi powiatowej 1330W, w ciggu
najwiekszych miejscowosci w gminie: Oziemkdwka, Stary Miastkdw, Miastkéw Koscielny,

Zwola i Zwola Poduchowna, wraz z doling Wilgi,

strefa centralna, rozdzielajgca dwie strefy rolnicze, skupiajgca mieszkalnictwo, obiekty

ustugowe oraz aktywnos$¢ gospodarczg,

dominujgcg forme zagospodarowania obszaru stanowi¢ ma kompleksowa urbanizacja,
ktéra zaktada realizacje rdéznorodnych funkcji z wytgczeniem dziatalnosci ucigzliwych
i szkodliwych dla srodowiska, funkcje podstawowg petni¢ ma nadal mieszkalnictwo oraz

dziatalnos$¢ gospodarcza zwigzana z obstugg mieszkancéw,

zasadg zagospodarowania powinna by¢ kontynuacja zabudowy funkcjg istniejaca

i o istniejgcym charakterze zabudowy,
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e wysokie walory przyrodnicze doliny Wilgi wskazane sg do ochrony i ograniczonej
urbanizacji, podporzadkowanej kryteriom przyrodniczymi i uwarunkowaniom

ekologicznym, wykorzystywanej w celach rekreacyjnych (szlak kajakowy).

Tereny o odmiennym przeznaczeniu

M - tereny zabudowy mieszkaniowej
podstawowe kierunki przeznaczenia:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

— zabudowa zagrodowa,

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— ustugi nieuciazliwe, jako towarzyszace zabudowie mieszkaniowej,
— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

— rzemiosto,

— agroturystyka,

— drogi, place, ciggi pieszo-jezdne, zielen urzadzona,

— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— dostosowanie formy nowych budowanych badZz przebudowywanych budynkéw do
charakteru zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sgsiedztwie, z wytgczeniem obiektéw
dysharmonizujgcych z otoczeniem i zdegradowanych,

— utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, odbudowy
i przebudowy,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12 m, nie dotyczy wysokosci obiektéw inwentarskich
i gospodarczych zwigzanych z dziatalnoscig rolniczg,

— dachy ptaskie i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° w nawigzaniu
odpowiednio do gabarytéw dachéw zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sasiedztwie,

— postulowana minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej 1000 m?,
dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek w uzasadnionych przypadkach,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% dziatki budowlanej,
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ograniczenie lokalizacji budynkéw w zasiegu obszaréw dolinnych z ptytko potoznym
zwierciadtem waod gruntowych, wskazanych na rysunku kierunkéw studium,

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko,
z wyjatkiem: urzadzen i obiektéow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz
przedsiewzie¢, dla ktédrych ocena oddziatywania na S$rodowisko wykazata brak
negatywnego wptywu na srodowisko lub dla ktérych nie stwierdzono koniecznosci

przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na sSrodowisko.

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

podstawowe kierunki przeznaczenia:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojace;j,

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

ustugi nieuciazliwe, jako towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej,
agroturystyka,
drogi, place, ciagi pieszo-jezdne, zieler urzadzona,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
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dostosowanie formy nowych budowanych badZz przebudowywanych budynkéw do
charakteru zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sgsiedztwie, z wytgczeniem obiektéw
dysharmonizujacych z otoczeniem i zdegradowanych,

utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, odbudowy
i przebudowy,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 12 m,

dachy ptaskie i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° w nawigzaniu
odpowiednio do gabarytéw dachéw zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sgsiedztwie,
postulowana minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej 1000 m?,
dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek w uzasadnionych przypadkach,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% dziatki budowlanej,

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
z wyjatkiem: urzadzen i obiektéow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz

przedsiewzie¢, dla ktdrych ocena oddziatywania na S$rodowisko wykazata brak
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negatywnego wptywu na Srodowisko lub dla ktorych nie stwierdzono koniecznosci

przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na sSrodowisko.

U - tereny zabudowy ustugowej
podstawowe kierunki przeznaczenia:

— ustugi nieuciazliwe,
dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

— zabudowa zagrodowa,

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

— rzemiosto,

— agroturystyka,

— drogi, place, ciggi pieszo-jezdne, zielen urzadzona,

— obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— dostosowanie formy nowych budowanych badz przebudowywanych budynkéw do
charakteru zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sgsiedztwie, z wytgczeniem obiektow
dysharmonizujgcych z otoczeniem i zdegradowanych,

— tereny zaplecza technicznego obiektéw handlowych nalezy odizolowa¢ wizualnie
od terendéw przestrzeni publicznej oraz od zabudowy mieszkaniowej,

— utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, odbudowy
i przebudowy,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12 m, nie dotyczy wysokosci obiektéw inwentarskich
i gospodarczych zwigzanych z dziatalnoscig rolniczg,

— dachy ptaskie i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° w nawigzaniu
odpowiednio do gabarytéw dachéw zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sasiedztwie,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% dziatki budowlanej,

— zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko,
z wyjatkiem: urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz

przedsiewzie¢, dla ktdrych ocena oddziatywania na $rodowisko wykazata brak
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negatywnego wptywu na Srodowisko lub dla ktorych nie stwierdzono koniecznosci

przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na sSrodowisko.

US - tereny ustug sportu i rekreacji

podstawowe kierunki przeznaczenia:

budowle i urzadzenia sportowo-rekreacyjne (boiska do sportowych gier zespotowych,
korty tenisowe, bieznie, skocznie, strzelnice sportowe, skatki i $cianki wspinaczkowe, itp.)
budynki i obiekty do uprawiania sportu i rekreacji oraz poprawy kondycji fizycznej

(odkryte, przekryte w catosci lub w czesci).

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

zabudowa ustugowa jako towarzyszgca ustugom sportu i rekreacji, w tym m.in. handel
detaliczny, gastronomia, ustugi kultury,
drogi, place, ciagi pieszo-jezdne, zieler urzagdzona,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
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dostosowanie formy nowych budowanych badZ przebudowywanych budynkéw do
charakteru zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sgsiedztwie, z wytgczeniem obiektéw
dysharmonizujacych z otoczeniem i zdegradowanych,

utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, odbudowy
i przebudowy,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 10 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% dziatki budowlanej,

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko,
z wyjatkiem: urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz
przedsiewzie¢, dla ktdrych ocena oddziatywania na S$rodowisko wykazata brak
negatywnego wptywu na Srodowisko lub dla ktorych nie stwierdzono koniecznosci

przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na sSrodowisko.
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PU - tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej
podstawowe kierunki przeznaczenia:

— obiekty produkcyjne, sktady, magazyny wraz z zapleczem administracyjnym i socjalnym,

— zabudowa ustugowa,

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— drogi, place, ciggi pieszo-jezdne, zielen urzadzona,

— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, odbudowy
i przebudowy,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 16 m, za wyjgtkiem obiektéw i urzadzen, ktérych
wysokos¢ wynika z wymogdw technicznych i konstrukcyjnych,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki budowlanej,

— przy granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej nalezy wyznaczy¢ strefy zieleni
zabezpieczajgcej zabudowe mieszkaniowg przed potencjalnymi ucigzliwosciami

zagospodarowania w obszarach PU.
IT - tereny infrastruktury technicznej
podstawowe kierunki przeznaczenia:

— obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej zwigzane z wodociggami i kanalizacjg,

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— obiekty administracyjne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
— zielen urzadzonaiizolacyjna,

— obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi

standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— mozliwos¢ rozbudowy obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy — nie ustala sie,
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— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sie.
R - tereny rolnicze
podstawowe kierunki przeznaczenia:

— uzytki rolne, w tym grunty orne, taki, pastwiska, sady, zadrzewienia,

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— budynki mieszkalne oraz inne budynki i urzadzenia wchodzace w sktad gospodarstw
rolnych i stuzgce wytgcznie produkcji rolniczej,

— zielen urzadzona,

— zalesienia,

— drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i lesnych,

— obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodowej i zwigzanej z obstugg rolnictwa,
z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy,

— lokalizacja nowej zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

— maksymalna wysokos¢ zabudowy do 12 m, nie dotyczy wysokosci obiektéw inwentarskich
i gospodarczych zwigzanych z dziatalnoscig rolniczg,

— regulacja granicy polno-lesnej poprzez zalesianie gruntéow rolnych nieprzydatnych i mato
przydatnych do produkcji rolniczej,

— wzbogacanie krajobrazu obszaréw przestrzeni rolniczej poprzez wprowadzanie
zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych z uwzglednianiem gatunkéw rodzimych, utrzymanie
istniejgcych zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych,

— poprawa wartosci uzytkowej gruntdw m.in. poprzez zwiekszanie retencji, dziatania
melioracyjne, wiasciwe zabiegi agrotechniczne (dostosowanie roslin do mozliwosci
komplekséw glebowo-rolniczych, wapnowanie, nawozenie, itp.),

— zakaz lokalizacji obiektéw i urzgdzen reklamowych.
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ZC -tereny cmentarzy
podstawowe kierunki przeznaczenia:

— cmentarz wraz z ustugami kultu religijnego,

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— ustugi zwigzane z przeznaczeniem podstawowym — zakfady kamieniarskie, pogrzebowe,
drobny handel (kwiaty, znicze),
— zielen urzadzona,

— obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi.

standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— dla obszaréw i obiektow objetych ochrong prawng ograniczenia wynikajgce z przepiséw
odrebnych w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy — nie ustala sie,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% dziatki budowlanej,

— odlegtos¢ pdl grzebalnych cmentarza od istniejgcej zabudowy zgodnie z przepisami

odrebnymi.
ZP —tereny zieleni parkowe;j
podstawowe kierunki przeznaczenia:

— zielen parkowa w zabytkowym zespole patacowo — parkowym w Miastkowie Koscielnym,

— wody ptynace i zbiorniki wodne,
dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— urzadzenia sportowo-rekreacyjne, place zabaw itp.,
— drogi, place, ciggi pieszo-jezdne, ciagi piesze, ciggi rowerowe,

— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi,

standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80% dziatki budowlanej,

— zakaz lokalizacji obiektéw i urzgdzen reklamowych.
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ZL - tereny lasow i zadrzewien
podstawowe kierunki przeznaczenia:

= lasy,

— zadrzewienia, zalesienia,

dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— zielen nieurzadzona i urzadzona,

— dopuszcza sie prowadzenie gospodarki rolnej w pasie technologicznym od linii
elektroenergetycznych, oraz w lokalizacji innych obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej,

— obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

— urzadzenia turystyczne — miejsca wypoczynkowe, polany, zadaszenia,

standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych waloréw terendéw lesnych,
stanowigcych element systemu przyrodniczego gminy oraz istotny walor dla rozwoju
rekreacji;

— gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ w oparciu o specjalistyczne operaty urzgdzeniowo —
lesne sporzgdzane przez wtasciwe stuzby,

— dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki
lesnej, obiektow matej architektury i urzadzen turystycznych w rozumieniu przepiséw
odrebnych, infrastruktury technicznej oraz ciggow pieszych i rowerowych wigzgcych
tereny lesne z zespotami zabudowy mieszkaniowej,

— zakaz lokalizacji nowej zabudowy,

— zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen reklamowych.
Zn - tereny uzytkow zielonych i zieleni naturalnej
podstawowe kierunki przeznaczenia:

— uzytki zielone, zielen naturalna,
— zielen tegowa, przywodna, taki, zadrzewienia,

— wody powierzchniowe,
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dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

tereny rolnicze,
zalesienia,
ciagi piesze, ciggi rowerowe,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

19.

utrzymanie dominacji terenéw otwartych z ochrong ciggtosci ekosysteméw w skali
lokalnej i ponadlokalnej,

ochrona gleb, wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem,
utrzymanie naturalnej otuliny rzek i ciekdw wodnych, z zachowaniem zasad ochrony
przeciwpowodziowej,

utrzymanie terendéw rolniczych,

zakaz lokalizacji nowej zabudowy,

zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen reklamowych.

TERENY WYtLACZONE SPOD ZABUDOWY

Na obszarze gminy Miastkéw Koscielny okresla sie nastepujgce tereny wytgczone spod

zabudowy:

tereny zieleni urzadzonej ZP,

tereny laséw i zadrzewien ZL,

tereny zieleni uzytkéw zielonych i zieleni naturalnej Zn,

tereny rolnicze R, na zasadach okreslonych w studium,

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,

pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV i

najwyzszego napiecia 400 kV.
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20. KIERUNKI OCHRONY | KSZTALTOWANIA SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

Polityka ochrony przyrody i krajobrazu

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uznaje za
naczelng zasade, iz podstawgq dziatan w zakresie przeznaczenia terenéw na okreslone cele i ustalenia
zasad ich zagospodarowania jest tad przestrzenny oraz zréwnowazony rozwdj, czyli projektowanie
przestrzenne w harmonii ze Srodowiskiem przyrodniczym, tj. z zachowaniem zasad i wymogow
ochrony Srodowiska przyrodniczego. Czyste i zasobne $rodowisko przyrodnicze to podstawa
komfortu zycia ludnosci oraz jedna z zachet dla inwestoréw naptywajgcych do gminy, a co za tym

idzie wzrost rozwoju gospodarczego regionu.

Aby osiggna¢ postawiony nadrzedny cel nalezy dazyé do poprawy, jakosci Srodowiska
przyrodniczego na terenach gdzie zaznacza sie duza presja urbanizacyjna. Natomiast w terenach,
ktére odznaczajg sie duzymi walorami $rodowiska nalezy maksymalnie ograniczy¢ wszelkie
zagrozenia oraz zapewni¢ ochrone cennych struktur i obiektéw przyrodniczych oraz terendw

wrazliwych na antropopresje.

Gtéwne kierunki ochrony s$rodowiska przyrodniczego gminy powinny opieraé sie na

nastepujgcych dziataniach:

e ochronie przed zabudowa i nadmierng antropopresjg systemu przyrodniczego gminy, ktérg
stanowig: dolina Wilgi, ze zbiorowiskami roslin wodnych i przywodnych, tereny otwarte
takie jak tgki uzytkowane ekstensywnie oraz zadrzewienia $rédpolne, biocenozy o duzym
stopniu naturalnosci petnia funkcje korytarzy ekologicznych oraz weztéw ekologicznych;

e utrzymaniu badZ zwiekszaniu rdéznorodnosci biologicznej poprzez ograniczenie nasadzen
roslin obcego pochodzenia, ochrone korytarzy ekologicznych, zadrzewien oraz poprawe
jakosci Srodowiska przyrodniczego;

e ochronie doliny Wilgi, bedacej gtdwnym systemem powigzan przyrodniczych pomiedzy
terenami petnigcymi wazne funkcje przyrodnicze, zapewniajgcymi potgczenia pomiedzy
biocenozami o znacznej bioréznorodnosci, rzeka tylko na odcinku ujsciowym ptynie przez
tereny objete ochrong prawng, jednakie przeptywa przez tereny o duzym stopniu
naturalnosci, zmieniajgc swoj charakter, z rzeki swobodnie meandrujacej na rzeke

o charakterze gorskiego potoku, stanowi tym samym réznorodne siedliska zycia roslin
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i zwierzat, posiada réwniez potgczenie z Nadwislariskim Obszarem Chronionego Krajobrazu
oraz Obszarem Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty;

e ochronie laséw i zadrzewien, jako istotnego elementu ksztattujgcego powigzania ekologiczne
oraz wptywajacego na zmniejszenie zanieczyszczenia powietrza i gleby oraz warunkujgcego
napowietrzanie terendw przylegtych;

e ochronie powietrza, gleb, wéd powierzchniowych oraz podziemnych oraz ich jakosci;

e ksztattowanie przyrodniczej struktury rolniczej, umozliwiajgcej zachowanie istniejgcych
biocenoz oraz wyksztatcenie sie nowych;

e ochrona zabytkowych parkéw poprzez zakaz dokonywania zmian naruszajgcych ukfad
przestrzenny parku, zakaz wykonywania robét szkodliwych dla parku, realizacje niezbednej
pielegnacji roslinnosci i urzgdzen parkowych;

e zmniejszenie antropopresji poprzez sukcesywng rozbudowe systemu odprowadzania
i oczyszczania $ciekdw, zapewnienie dostepu do paliw niskoemisyjnych, modernizacje drdg,
ograniczenie wodochtonnosci, energochtonnosci, materiatochtonnosci gospodarki oraz
sektora komunalnego;

e dazenie do racjonalnego wykorzystywania zasobdéw naturalnych.

Krajobraz przyrodniczy i przyrodniczo — kulturowy podlega ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych w zakresie ochrony przyrody. Na terenie gminy Miastkow Koscielny nie
znajdujg sie obszarowe formy ochrony przyrody, zlokalizowane s3g tu jedynie pomniki przyrody. Na
uwage zastugujg dwa projektowane rezerwaty przyrody: Dgbrowa i Ggsowski Strumyk. Ochrona
rezerwatowa posiada niezwykle restrykcyjne zasady dotyczace funkcjonowania obszaru objetego
ochrong. Natomiast w stosunku do istniejgcych pomnikéw przyrody obowigzujg zakazy zgodnie z art.

45 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
Polityka eksploatacji surowcow i rekultywacji

Zgodnie z bazg danych geologicznych Midas na terenie gminy Miastkéw Koscielny nie
znajduje sie zadne ztoze surowcow mineralnych. Nie wyznacza sie terendw przeznaczonych pod

eksploatacje kopalin.
Polityka ochrony gleb

Ochronie podlegajg grunty rolne, klas | — Ill, grunty lesne oraz oczka wodne, stale lub
okresowo podmokte. Jako$¢ gleb jest wiodgcym elementem w analizie warunkdw przyrodniczych

rolniczej przestrzeni produkcyjnej danego obszaru. Tereny uzytkdw rolnych stanowig ok. 80%
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powierzchni gminy Miastkdw Koscielny, z czego wiekszo$¢ stanowig grunty orne. W gminie gleby
potozone na wysoczyznie morenowej utworzone sg z piaskow luznych i stabogliniastych, natomiast
w obnizeniach terenu wystepujg osady deluwialne i organiczne (te ostatnie w dolinach rzek
i zagtebieniach terenu jako torfy, mady i namuty). Nieliczne s3 osady eoliczne. Gleby w gminie
charakteryzujg sie wysokimi klasami bonitacyjnymi, w wiekszosci nalezg do klasy Ill oraz IV. Na
terenach przylegtych do rzeki znajdujg sie duze ptaty gleb organicznych. Produkcja rolnicza na
omawianym terenie stanowi istotny element rozwoju gospodarczego gminy z uwagi na dobrg jakos¢
i przydatnosc rolniczg gleb oraz sgsiedztwo Garwolina, ktéry stanowi rynek zbytu dla produktéw

rolniczych.

Przyjmuje sie nastepujace zasady polityki przestrzennej w zakresie ochrony gruntéw

ornych:

e zapobieganie procesom degradacji i dewastacji gruntow rolnych oraz szkodom w produkgji
rolniczej, powstajgcym w skutek dziatalnosci nierolniczej;

e rekultywacja gleb i przeznaczanie ich na cele rolnicze;

e ograniczenie zmian naturalnego uksztattowania terenu,

e umozliwienie rozwoju rolnictwa ekologicznego w gminie — dobry stan $rodowiska
przyrodniczego, zachowana tradycyjna kultura rolna, polegajgca na unikaniu stosowania
Srodkow chemicznych w hodowli i uprawie, co daje mozliwosci produkcji ekologicznej

Zywnosci i rozwoju agroturystyki.

Czynniki obnizajgce wartos¢ uprawowg gleb mozna podzielié na antropogeniczne
i naturalne. Do czynnikdw naturalnych nalezy gtéwnie erozja wodna i wietrzna powierzchni ziemi
i gleb. Erozja zaznacza sie gtéwnie w strefach zboczowych wysoczyzn badZz w dolinach rzek. Na
terenie gminy nie ma wyraznych stref, ktére mogtyby by¢ narazone na erozje wietrzng czy wodng,
nachylenie terenu nie jest duze i uniemozliwia silne dziatanie czynnikéw naturalnych. W przypadku
gminy Miastkéw KosScielny mozna méwic¢ o przemywaniu gleb, badz sptywaniu gruntu. Powierzchnia
gleby nie jest przeksztatcona w znacznym stopniu w wyniku dziatalnosci cztowieka. Antropogeniczne
przeksztatcenie rzezby terenu to: nasypy drogowe, rowy melioracyjne, wyrobiska po eksploatacji
surowcow itp. Czynniki antropogeniczne, ktére powodujg pogorszenie, jakosci gleby to réwniez
niewtasciwe nawozenie pdl ornych (przenawozenie badz wyjatowienie gleby), chemizacja rolnictwa,

zmiana struktury gleby.

Przyjmuje sie nastepujgce zasady polityki przestrzennej w zakresie ochrony powierzchni

ziemi oraz gleb:
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¢ zalesienie obszardw zagrozonych erozjg wodng oraz gruntdw marginalnych dla rolnictwa;

 zakfadanie paséw zadrzewien, w tym zadrzewien srodpolnych, na liniach sptywu waéd;

e projektowanie ewentualnych scalen z uwzglednieniem zjawisk erozyjnych oraz potrzeb
ochrony przyrody;

e przeznaczanie pod zabudowe nieuzytkdw i gruntdw najnizszych klas bonitacyjnych;

* likwidacja , dzikich” sktadowisk odpadow;

e rekultywacja nieuzytkéw;

e renaturyzacja gleb poprzez nawozenie, ograniczenie stosowania $rodkéw ochrony roslin i
odpowiednie procesy agrotechniczne;

e propagowanie rolnictwa ekologicznego;

e ochrona gleb o najwyzszej przydatnosci dla rolnictwa (klasa bonitacyjna lll), ograniczenie ich

wykorzystywania na cele nierolnicze.

Polityka ochrony wod powierzchniowych i podziemnych

Obszar gminy Mistkéw Koscielny charakteryzuje sie stabg gestoscia sieci rzecznej. Gtéwna
0$ hydrologiczng stanowi Wilga oraz jej doptywy. W celu ograniczenia zagrozen dla wadd
powierzchniowych i podziemnych, wigzacej sie z brakami w infrastrukturze technicznej, przyjmuje sie

nastepujgce zasady polityki przestrzennej w zakresie ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych:

e zwiekszenie retencji powierzchniowe] i podziemnej oraz zwiekszenie lesistosci. Zwiekszenie
zasobow woéd powierzchniowych zmniejsza ryzyko wystgpienia suszy na terenie gminy,
ktéra powoduje ograniczenie plondéw rolnych. Natomiast rosliny o duzej sile wzrostu,
drzewa, krzewy stanowig bufor dla zanieczyszczen sptywajacych z terendw uzytkowanych
rolniczo;

* racjonalizacja zuzycia wody, poprzez zmniejszenie wodochtonnosci sektora komunalnego;

* likwidacja strat na sieciach wodociggowych;

e rozbudowa systemu zbiorowego odprowadzania i oczyszczania Sciekdw, obejmujgcego
wszystkie zespoty zabudowy wyposazone w wodociagi;

e ograniczenie stosowania chemicznych $rodkéw ochrony roslin, zaréwno w rolnictwie oraz
nawozoéw sztucznych na rzecz stosowania srodkéw biologicznych i mechanicznych;

 zakaz sktadowania kiszonek, nawozéw (w tym nawozdéw naturalnych) i srodkdw chemicznych

bezposrednio na powierzchni ziemi;
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e zaleca sie kontrolowanie sptywdw powierzchniowych z terendéw upraw rolnych poprzez
zachowanie otuliny biologicznej zbiornikéw i ciekéw, racjonalng gospodarke nawozami
i Srodkami ochrony roslin;

e zwiekszenie zdolnosci samooczyszczania sie wod powierzchniowych w dolinach rzek poprzez

odpowiednie ksztattowanie stosunkéw wodnych i biocenotycznych.

Obszar gminy Miastkéw Koscielny w catosci znajduje sie w zasiegu Gtownego Zbiornika Wad
Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska, poza obszarami objetymi strefami ochrony: ONO
(obszar najwyzszej ochrony) i OWO (obszar wysokiej ochrony). Ze wzgledu na ochrone wéd

podziemnych na terenie gminy zakazuje sie:

* |okalizacji obiektéw potencjalnie ucigzliwych dla wéd podziemnych;

¢ rolniczego wykorzystywania Sciekow;

* rolniczego wykorzystania osaddw Sciekowych bez przeprowadzonych wczesniej badan jakosci
osadu, obejmujgcych m.in. zawarto$¢ metali ciezkich i WWA,;

e nielegalnego sktadowania odpaddéw i wylewania $ciekéw komunalnych i przemystowych
w miejscach do tego nie przeznaczonych;

* |okalizowania mogilnikow srodkéw ochrony roslin i mogilnikéw zwierzat;

¢ sktadowania substancji chemicznych;

e wprowadzania wdd sptywajacych z terendw o nieprzepuszczalnym podtozu (z terendéw

zabudowanych) bez wczesniejszego podczyszczenia.

Polityka ochrony powietrza atmosferycznego i ochrony przed hatasem

Przyjmuje sie nastepujgce zasady polityki przestrzennej w zakresie ochrony powietrza

atmosferycznego:

e ograniczenie emisji ze spalania wegla w piecach domowych — zmiana sytemu ogrzewania
z uzyciem tradycyjnego paliwa na ekologiczne np. biomase, wycofanie z uzytkowania
kottow i piecdw weglowych o ztym stanie technicznym i niskiej sprawnosci cieplnej;

* modernizacja systemu grzewczego, termomodernizacja budynkdw i tym samym ograniczenie
strat cieptfa i zmniejszenie zapotrzebowania na energie;

e popularyzacja energii z odnawialnych zrédet energii, przede wszystkim przy wykorzystaniu
instalacji kolektorow stonecznych i ogniw fotowoltaicznych;

e zapewnienie powszechnego dostepu do gazu ziemnego, celem wykorzystania surowca do

ogrzewania budynkow;
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e zmniejszenie energochtonnosci sektora komunalnego, rolniczego i przemystowo — rolniczego;

e stosowanie najlepszych dostepnych technologii (BAT) zapobiegajgcych i ograniczajgcych
emisje pytéw;

e utrzymanie luk w zabudowie umozliwiajgcych przemieszczenie sie mas powietrza
i przewietrzanie terenu;

e poprawa struktury biocenotycznej obszaru i zdolnosci pochtaniania dwutlenku wegla przez
zbiorowiska roslinne, szczegdlnie lesne, zwiekszenie udziatu terendw biologicznie
aktywnych;

e tworzenie paséw zieleni izolacyjnej, w szczegdlnosci w sasiedztwie gtdwnych szlakéw

komunikacyjnych oraz terendw ustugowych i przemystowych.

Hatas jest czynnikiem w znacznym stopniu wptywajgcym na jako$¢ warunkow zamieszkania
i wypoczynku cztowieka. Ochrona przed hatasem polega na utrzymaniu poziomu hatasu ponizej
poziomu dopuszczalnego, a co najwyzej na poziomie tego hatasu oraz zmniejszenie hatasu, co
najmniej do poziomu dopuszczalnego, gdy zostat on przekroczony. Dziatania te majg na celu

zapewnienie jak najlepszego stanu akustycznego srodowiska.

Do terenéw chronionych przed nadmiernym hatasem nalezg tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowq, szpitale i domy opieki spotecznej, budynki zwigzane ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, na cele uzdrowiskowe, cele rekreacyjno — wypoczynkowe, cele
mieszkaniowo — ustugowe. Zasieg i rodzaj terendéw chronionych przed hatasem okresla sie

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Gtéwnym Zrddtem hatasu na terenie gminy sg linie drogowe. Przyjmuje sie nastepujace
zasady polityki przestrzennej w zakresie ochrony przed hatasem, majace na celu ograniczenie

zagrozen zwigzanych z emisjg hatasu:

e modernizacja drég publicznych, poprawa stanu nawierzchni;

e ustalenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego standardow akustycznych
terenu oraz minimalnych linii zabudowy dla poszczegdlnych kategorii drég oddzielnie dla
obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi (mieszkalne, uzytecznosci publicznej),
jednokondygnacyjnych, wielokondygnacyjnych, wymagajacych specjalnej ochrony oraz
pozostatych obiektéw budowlanych;

e utrzymanie Ilub odtworzenie zadrzewien przydroznych jako naturalnych ekranéw
ograniczajacych rozprzestrzenianie sie hatasu, zaktadanie zieleni wysokiej ochronnej przy

zaktadach przemystowych i ustugowych.
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Polityka ochrony terendw lesnych

Ochrona laséw polega na trwatym ich utrzymywaniu i zapewnieniu ciggtosci ich
uzytkowania. Na obszarze gminy Miastkéw Koscielny udziat terenéw lesnych wynosi 18,3%, mozna
wyrézni¢ 4 zwarte kompleksy lesne. Znajdujg sie one w pdétnocno — zachodniej, srodkowe] oraz
potudniowo — wschodniej czesci gminy. Zasady gospodarki lesnej, zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie lasow, okresla plan urzadzenia laséw panstwowych oraz uproszczone plany urzadzania
laséw prywatnych. Przyjmuje sie nastepujace zasady polityki przestrzennej w zakresie ochrony

gruntéw lesnych:

e ograniczanie przeznaczania na cele nielesne;

e zapobieganie procesom degradacji i dewastacji gruntdw lesnych oraz szkodom
w drzewostanach i produkcji lesnej, powstajagcym wskutek dziatalnosci nielesnej,

e tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg lub drogi nie powinny powodowac dalszej
fragmentacji i rozdrobnienia komplekséw lesnych,

e zapewnienie mozliwosci powiekszenia powierzchni komplekséw lesSnych poprzez
przeznaczanie pod zalesienie terendw rolnych o niskiej bonitacji gleb (klasa Vi VI),

e wyznaczenie granicy polno-lesnej wokét istniejgcych komplekséw lesnych, w celu ochrony
strefy ekotonowej,

e lasy oraz inne zadrzewienia, w tym otuliny biologiczne ciekdw, zadrzewienia srddpolne,
potozone w granicach obszaréw wchodzacych w krajowg sie¢ ekologiczng o funkcjach

korytarzowych, powinny podlega¢ ochronie przed zmiang sposobu uzytkowania.

Polityka w zakresie bezpieczenstwa zdrowia i zycia ludzi

Studium wyklucza lokalizacje na terenie gminy Miastkbw Koscielny zaktaddéw

o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

21. KIERUNKI I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO

Celem prowadzonej w studium polityki przestrzennej jest zachowanie wartosci
dziedzictwa kulturowego, jego waloréw historycznych, architektonicznych i ekspozycyjnych. Dobra
kultury powinny by¢ wykorzystywane i uzytkowane z zapewnieniem opieki konserwatorskiej,

rewaloryzacji oraz nadania im odpowiednich funkcji uzytkowych. Zgodnie z przepisami odrebnymi
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w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami dziatania prowadzone w sferze ochrony

krajobrazu kulturowego powinny zmierzaé do:

e zachowania istniejgcej zabudowy o wartosciach zabytkowych i kompozycyjnych,

e konserwacji, rewaloryzacji i porzadkowania zabytkowych parkéw, cmentarzy oraz innych
terendw publicznych,

e zachowania i ochrony stanowisk archeologicznych,

e zachowania i konserwacji historycznych uktadéw przestrzennych, rekonstrukcji obiektéw
zniszczonych,

e dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej,

e usuniecia lub przebudowy obiektéw dysharmonijnych,

e dostosowania wspotczesnej funkcji do wartosci obiektéw zabytkowych.

Zabytki nieruchome

Przedmiotem ochrony zasobdw dziedzictwa i krajobrazu kulturowego sg zachowane
elementy zabytkowe zlokalizowane na terenie gminy Miastkdw Koscielny, obejmujgce uktady
ruralistyczne, zespdt patacowo — parkowy, obiekty sakralne, nekropolie, budynki mieszkalne
i gospodarcze, takze grodzisko oraz swiadectwa ciggtosci historycznej osadnictwa na terenach gminy,

w postaci stanowisk archeologicznych.

Studium ustala nastepujgce ogdlne zasady ochrony zasobdw dziedzictwa i krajobrazu

kulturowego w gminie Miastkow Koscielny:

e ochrona z mocy przepiséw odrebnych w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami —
w odniesieniu do zespotdw i obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow,

e zasada maksymalnej ochrony zachowanych obiektéw o wartosci historyczno — kulturowej,

e rewaloryzacja historycznych elementéw zabytkowych — ruralistycznych uktadéw
przestrzennych, zabytkowej zabudowy oraz sposobu zagospodarowania terenu,

e zwiekszenie atrakcyjnosci zabytkdéw dla potrzeb spotecznych, turystycznych i edukacyjnych,

e wyeksponowanie zabytkéw oraz waloréw krajobrazu kulturowego,

e zachowanie i ochrona istniejgcych punktéw i ciggdw widokowych zapewniajgcych wglad
w krajobraz doliny Wilgi,

e zasada harmonijnego wkomponowania nowej zabudowy i nowego zagospodarowania terenu

w istniejacy krajobraz wiejski,
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e realizacja nowoprojektowanych obiektéw o formach architektonicznych nawigzujgcych do
lokalnych tradycji ksztattowania i sytuowania zabudowy,
e wykluczenie lokalizowania obiektéw dysharmonizujgcych z zabytkowym sgsiedztwem,

e zintegrowanie ochrony dziedzictwa kulturowego, przyrodniczego i krajobrazu.

W zakresie zachowania wartosci kulturowych na obszarze gminy Miastkéow Koscielny
wskazuje sie do ochrony ukfady ruralistyczne miejscowosci Miastkéw Koscielny wraz z ochrong
ekspozycji od strony wschodniej, Oziemkdéwka, Zwola, Stary Miastkéw, Wola Miastkowska, Zwola

Poduchowna, dla ktérych studium wskazuje nastepujgce zasady:

e zachowanie i rewaloryzacja elementéw zabytkowego uktadu przestrzennego, w tym
zachowanie parametréw zabudowy, rozplanowania ulic i placow w historycznych liniach
rozgraniczajacych, linii zabudowy, podziatéw wifasnosciowych, charakteru wnetrz
urbanistycznych, powigzan widokowych,

e zachowanie historycznej zabudowy, w szczegdlnosci obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkéw i gminnej ewidencji zabytkéw oraz obiektow zabudowy tradycyjnej, w tym przede
wszystkim obiektdw sakralnych, rezydencjonalnych i mieszkaniowych,

e zachowanie i rewaloryzacja obiektow zabytkowych ksztattujgcych pierzeje ulic,

e dopuszczenie uzupetniania uktadu urbanistycznego z zachowaniem gabarytéw, wysokosci,
rozwigzan architektonicznych nowoprojektowanych obiektéw, w nawigzaniu do istniejgcych
elementow zabudowy historycznej,

e zachowanie dominant wysokosciowych i przestrzennych,

e zakaz lokalizowania obiektéow i urzadzen wysokich i wysokosciowych konkurujgcych
z istniejgcymi dominantami zlokalizowanymi w uktadach zabytkowych,

e lokalizacja nowo realizowanych obiektdw zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie

ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego.

Na terenie gminy Miastkow Koscielny wystepujg obiekty i uktady zabytkowe wpisane do
rejestru zabytkéw oraz do gminnej ewidencji zabytkéw. Z uwagi na fakt, ze wykaz obiektéw nimi
objetych jest zestawieniem otwartym, studium dopuszcza korekty w ramach wykazu obiektéw
wpisanych do rejestru zabytkdw igminnej ewidencji zabytkéw. Korekty w wykazach, dotyczgce
uzupetniania o nowe elementy wskazane do objecia ochrong prawng lub weryfikacji listy obiektow
zabytkowych w oparciu o ich zty stan zachowania, zniszczenia lub przeksztatcenia formy
architektonicznej w stopniu uniemozliwiajgcym odczytanie wartosci zabytkowych, powinny byc
wprowadzane zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami,

w oparciu o gminny program opieki nad zabytkami.
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Dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw: koscioty parafialne w Miastkowie

Koscielnym i Zwoli Poduchownej, zespét patacowo — parkowy w Miastkowie Koscielnym i grodzisko

w Zwoli, na rysunku kierunkéw studium wskazano strefy ochrony konserwatorskiej.

Dla zabytkowych obiektéw sakralnych — kosciotéw w Miastkowie Koscielnym i Zwoli

Poduchownej, w graniach ich stref ochrony konserwatorskiej, studium wskazuje nastepujgce zasady

ochrony:

wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie bryt obiektéw sakralnych i zagospodarowania
terenu (zwfaszcza w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich,
wykonywania robét budowlanych w zabytku oraz jego otoczeniu, dokonywania podziatu
nieruchomosci, zmiany przeznaczenia obiektu, a takze umieszczania na nim urzadzen
technicznych, tablic, reklam, nosnikéw informacji wizualnej) powinny by¢ prowadzone
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz
prawa budowlanego,

w przypadku remontéw, przebudowy, zmian sposobu zagospodarowania iuzytkowania
budowli nalezy zachowac zabytkowy wystrdj elewacji i wyposazenia wnetrz, utrzymac
gabaryty i historyczne rozplanowanie wnetrz, stosowac tradycyjne materiaty budowlane
o wysokiej jakosci,

trwate zachowanie historycznej formy architektonicznej oraz rewaloryzacja otoczenia
kosciotdw zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,

ochrona zieleni towarzyszacej, stanowigcej element zagospodarowania terenu.

Dla zabytkowego zespotu dworsko — parkowego w Miastkowie Koscielnym, w graniach

wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej, studium wskazuje nastepujace zasady ochrony:

utrzymanie jednej wtasnosci obejmujacej teren parku i grunty pod patacem oraz sam patac,
badzZ przywracanie (tam gdzie jest to mozliwe) jednosci wtadania (wtasnosci),

utrzymanie istniejgcej zabudowy w nalezytym stanie technicznym, z dopuszczeniem zmiany
funkcji obiektu i podniesieniem standardu wyposazenia techniczno-uzytkowego,
z zastrzezeniami dotyczacymi zachowania w maksymalnym stopniu, a tam gdzie jest to
mozliwe, odtworzenia historycznej kompozycji obiektu (wysokos$¢, ksztatt, uktad
eksponowanych elewacji, ksztatt dachu, rozmieszczenie, wielko$¢ i proporcje otworéw),
zewnetrznego detalu architektonicznego, a takze dostosowania nowej funkcji i nowego

programu uzytkowego do specyfiki obiektu,
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wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie bryt zespotu patacowego i zagospodarowania
terenu parku (zwtaszcza w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich,
wykonywania robét budowlanych w zabytku oraz jego otoczeniu, dokonywania podziatu
nieruchomosci, zmiany przeznaczenia obiektu, a takze umieszczania na nim urzadzen
technicznych, tablic, reklam, nosnikéw informacji wizualnej) powinny by¢ prowadzone
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz
prawa budowlanego,

wykorzystanie budynkéw na cele uzytkowe powinno zapewniaé trwate zachowanie jego
wartosci,

uzupetnianie zespotu o nowe elementy zagospodarowania powinny byé prowadzone zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami,
w porozumieniu z Konserwatorem Zabytkow,

utrzymanie, a tam gdzie jest to mozliwe odtworzenie uktadu kompozycyjnego
(uksztattowanie powierzchni, aleje, kompozycje zieleni) i hydrograficznego, oraz zachowanie
i konserwacja historycznych elementéw matej architektury,

pielegnacja i konserwacja zieleni, w tym alei grabowej prowadzgcej z parku do kosciota,
uzupetnianie ubytkéw i nowe nasadzenia wyfacznie na podstawie specjalistycznych
dokumentacji,

sukcesywna likwidacja funkcji i obiektdw kolizyjnych.

Dla zabytku archeologicznego — grodziska w Zwoli, w graniach wyznaczonej strefy

ochrony konserwatorskiej, studium wskazuje nastepujace zasady ochrony:

nie dopuszcza sie jakiejkolwiek ingerencji w zabytkowa substancje stanowiska
archeologiczne, poza pracami porzadkowymi prowadzacymi do prawidtowej ekspozycji
zabytku,

sposdb zagospodarowania terenu grodziska powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, w porozumieniu
z Konserwatorem Zabytkow,

odpowiednie wyeksponowanie obiektu powinno mie¢ na celu podniesienie atrakcyjnosci
turystycznej obszaru gminy, np. w formie przystanku na szlaku turystyczny, przy
zorganizowaniu odpowiedniego zaplecza i niezbednej informacji na temat pochodzenia

i funkcji obiektdw uaktywnia sie znacznie aspekt edukacyjny funkcjonowania zabytku.

W odniesieniu do obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéow obowigzuja

nastepujgce zasady ochrony:
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zachowanie obszaréw i obiektdw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkédw z mozliwoscig
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania na zasadach okreslonych
w planie miejscowym i zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkdow i opieki
nad zabytkami oraz prawa budowlanego,

trwate zachowanie historycznej formy urbanistycznej i architektonicznej oraz rewaloryzacja
otoczenia zabytkdw zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,

zahamowanie proceséw degradacji zabytkéw i doprowadzenie do poprawy stanu ich
zachowania,

usuniecie w miare mozliwosci obiektow, badZz ich czesci, stanowigcych elementy
dysharmonijne,

ochrona zieleni towarzyszgcej obiektom zabytkowym wpisanym do gminnej ewidencji

zabytkéw.
Wytyczne dla zabytkowej zabudowy mieszkaniowej — chaty drewniane i o$Smiorak:

utrzymanie istniejgcej zabudowy w nalezytym stanie technicznym, z dopuszczeniem zmiany
funkcji obiektu i podniesieniem standardu wyposazenia techniczno-uzytkowego,
z zastrzezeniami dotyczgcymi zachowania w maksymalnym stopniu, a tam gdzie jest to
mozliwe, odtworzenia historycznej kompozycji obiektu (wysokos¢, ksztatt, uktad
eksponowanych elewacji, ksztatt dachu, rozmieszczenie, wielko$¢ i proporcje otworéw),
zewnetrznego detalu architektonicznego, a takze dostosowania nowej funkcji i nowego
programu uzytkowego do specyfiki obiektu,

zachowanie w przypadku remontéw i modernizacji historycznego detalu architektonicznego
i wyposazenia wnetrz (o ile wystepuja),

zachowanie historycznych relacji przestrzennych i obiektow wspomagajgcych (np. zabudowa

gospodarcza) oraz zieleni towarzyszacej w obrebie dziatek, na ktdrych s3 zlokalizowane.

Obszar objety ochrong ekspozycji — obejmujgcy obszar bezposredniego eksponowania

kosciota parafialnego w Miastkowie Koscielnym od strony wschodniej. Dziatania konserwatorskie na

tym obszarze polegajg na ustaleniu nieprzekraczalnych gabarytéw zabudowy zharmonizowanej

z zespotem zabytkowym badZ ograniczeniu lub wykluczeniu zabudowy lub innych elementéw

wysokosciowych lub dysharmonizujacych. Nalezy zabezpieczy¢é widok na zabytek, wykluczy¢

zabudowe zaktécajacg ekspozycje zabytku, natomiast planowane lokalizacje obiektéw kubaturowych

czy sieciowych naziemnych nalezy poprzedzi¢ studiami krajobrazowymi.
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Celem ochrony obszaru ochrony krajobrazu jest trwate utrzymanie i wyeksponowanie
historyczno-kulturowej fizjonomii wsi Miastkdw Koscielny, Oziemkdéwka, Zwola Poduchowna od
strony doliny Wilgi. Ochrona krajobrazu polega¢ ma na zachowaniu proporcji, gabarytéw i wysokosci
zabudowy ksztattujacej sylwete zatozenia przestrzennego. Zabudowa projektowana powinna
nawigzywac do charakteru regionalnego krajobrazu kulturowego poprzez usytuowanie, gabaryty,

ksztatt i pokrycie dachu oraz kompozycje elewacji.

Woéjt Gminy Miastkdw Koscielny nie prowadzi formalnego rejestru débr kultury
wspotczesnej, niemniej jednak na terenie gminy zlokalizowane sg trzy miejsca pamieci, stanowigce
jedng z form débr kultury wspdtczesnej. Monumenty te podlegajg ochronie w zakresie

rozplanowania, formy i dobranej kolorystyki.
Stanowiska archeologiczne

Na obszarze gminy zlokalizowane sg 72 stanowiska archeologiczne, w tym grodzisko
wczesnosredniowieczne w Zwoli wpisane do rejestru zabytkdéw (A-58/276). Zasady ochrony

zabytkowego grodziska okreslone zostaty powyzej.

Stanowiska archeologiczne posiadajg trudny do okreslenia rzeczywisty zasieg i wartosc¢
poznawczg. Obszary stanowisk archeologicznych powinny by¢ uwzgledniane podczas prowadzenia
prac ziemnych zwigzanych zzabudowg i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami. Obowigzuje przeprowadzenie
ratowniczych badan archeologicznych przed wydaniem pozwolenia na budowe, zgodnie z przepisami
odrebnymi. O pozwolenie na prowadzenie badan archeologicznych nalezy wystgpié nie pdzniej niz 21

dni przed rozpoczeciem badan.

W studium dla poszczegdlnych stanowisk wkreslono strefy ochrony archeologiczne;j.
Prowadzenie prac budowlanych lub ziemnych naruszajgcych strukture gruntu w zasiegu stref
wymaga nadzoru archeologicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi. W przypadku realizacji
inwestycji zwigzanych z wykonaniem prac ziemnych (drogi, rowy, budynki, o rzucie pow. 200 m?)
zlokalizowanych w zasiegu wyznaczonych stref, nalezy zgtosi¢ zamiar prowadzenia prac wtasciwemu
konserwatorowi zabytkéw w celu okreslenia dalszego postepowania, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

98 |



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MIASTKOW KOSCIELNY

22. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU KOMUNIKACIJI

Uktad komunikacyjny

Ustala sie nastepujgce kierunki rozwoju uktadu komunikacji drogowej na terenie gminy

Miastkéw Koscielny:

e zapewnienie dogodnych powigzan drogowych z terenami zewnetrznymi oraz powigzan
wewnetrznych, ktdre zapewnic¢ ma istniejgca sie¢ drég powiatowych i gminnych,

e podjecie staran o dostosowanie parametréw technicznych iuzytkowych drég powiatowych
igminnych — do parametréow klasy drogi zbiorczej (KDZ) i klasy lokalnej (KDL), zgodnie
z ustaleniami studium;

e podniesienie bezpieczenstwa ruchu, co nalezy osiggng¢ przez urzadzenie chodnikow
i oswietlenia ulic na odcinkach drég powiatowych przebiegajgcych przez obszary zwartej

zabudowy.

Dla wybranych drég publicznych, tworzgcych podstawowy uktad komunikacyjny na terenie
gminy Miastkéw Koscielny, okresla sie klasy techniczne, zgodnie z rysunkiem kierunkéw studium. W
uzasadnionych przypadkach na etapie sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego dopuszcza sie zmiane klasy technicznej drog wskazanych w studium. Dopuszcza sie
mozliwos$¢ lokalizacji drég publicznych niewskazanych w studium, na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi. Dla drdg publicznych niewyznaczonych w studium klasy techniczne do okreslenia na
etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Nalezy dazyé do
zapewnienia, w jak najwiekszym zakresie, dostepu do drég publicznych dla wydzielanych dziatek

budowlanych w istniejgcych i planowanych terenach budowlanych.

Przebieg powigzan lokalnych (drogi w klasie dojazdowej) nalezy ksztattowac na etapie
sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Wskazane na rysunkach
studium ,,pozostate drogi” sg elementem informacyjnym, nie nalezy ich traktowaé jako ustalenie

studium, ktérego plan miejscowy nie moze naruszac.

Dla sieci drogowo — ulicznej ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania infrastruktury

drogowej:

— dostosowanie parametréw technicznych i uzytkowych drég do wskazanych klas,
— ulepszanie nawierzchni drég gruntowych i zwirowych,

— remont nawierzchni drég asfaltowych,
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— uregulowanie stanu prawnego drog,

— modernizacja drég pod katem zapewnienia bezpieczenstwa pieszym i rowerzystom,

— likwidowanie zalegtosci w zakresie wyposazenia drog w urzadzenia typu: oznakowanie
przej$¢ dla pieszych, osSwietlenie, a takze parkingi publiczne w rejonie koncentracji

potrzeb parkingowych.

Ustala sie nastepujace ogdlne zasady ksztattowania sieci drogowo — ulicznej:

w liniach rozgraniczajacych ulic mozliwosc¢ lokalizowania:
e zieleni, pod warunkiem nie utrudniania organizacji ruchu,
e sieciiurzadzen infrastruktury technicznej,
e drog rowerowych,
— obiekty budowlane przy drogach powinny by¢ usytuowane zgodnie z przepisami
odrebnymi,
— przy trasowaniu nowych drég oraz przebudowie istniejgcych nalezy uwzglednic¢
wymagania ochrony srodowiska,
— dopuszcza sie inne niz okreslone przepisami odrebnymi szerokos$ci drég w liniach
rozgraniczajacych, w sytuacjach, gdy uwarunkowania terenowe uniemozliwiajg

wprowadzenie okreslonych szerokosci.

Komunikacja zbiorowa

Podstawowymi $rodkami komunikacji zbiorowej o zasiegu ponadlokalnym pozostaje

komunikacja autobusowa.

Polityka parkingowa

Polityka parkingowa jest jednym z elementdw polityki przestrzennej gminy, powinna dgzy¢

do:

—  okreslenia wskaznikéw parkowania,

—  okreslenia zasad ksztattowania przestrzennego na parkingach,

— uporzadkowania parkowania w liniach rozgraniczajgcych ulic,

— ograniczenia mozliwosci parkowania poza wyznaczonymi miejscami,

—  porzadkowania parkowania w terenach ustugowych.
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Wskazuje sie utrzymanie istniejgcych parkingdw gminnych na Rynku w Miastkowie

Koscielnym oraz z okolicy cmentarza w Zwoli Poduchowne;.

Okreslone wskazniki parkingowe dotyczg inwestycji nowo powstajgcych, w przypadku
przebudowy istniejgcych obiektéw oraz przy zmianie sposobu uzytkowania obiektéw budowlanych
nalezy zbilansowac zaréwno istniejgce jak i projektowane obiekty na danym terenie. Polityka
parkingowa ma charakter ogdélnych wytycznych, w planach miejscowych mogg by¢ ustalone inne

wskazniki parkingowe w przypadku istniejgcego zainwestowania terendow. Ustalone wskazniki nie

obowigzujg dla terendw parkingdw niezwigzanych z zadng inwestycja.

Tabela 19. Wskazniki parkingowe

obiekty

minimalne wskazniki parkingowe

wskazniki miejsc postojowych dla
roweréw

budynki mieszkalne
wielorodzinne

1,5/1 mieszkanie, z czego
min. 10 miejsc ogdélnodostepnych

1 pomieszczenie na wdzki i rowery na
10 mieszkan

budynki mieszkalne
jednorodzinne

1/1 wydzielony lokal mieszkalny, 1/1
wydzielony lokal uzytkowy

nie okresla sie

hotele

1/2 pokoje,
1/30 pokoi — miejsce dla autokaru

nie okresla sie

banki, poczty

3/100 m’ powierzchni uzytkowe;j,
nie mniej niz 2

1/100 m’ powierzchni uzytkowej, nie
mniej niz 2

ustugi drobne o powierzchni
uzytkowej do 30 m?

1

nie okresla sie

warsztaty samochodowe

1/1 stanowisko obstugi

nie okresla sie

obiekty oswiatowe,

20 miejsc na 100 zatrudnionych

5/1 sale lekcyjng

. 6/100 widzow, . L
obiekty sportowe L, o i nie okresla sie
4/1000 widzéw miejsce dla autokaréw
obiekty kultu religijnego 3/100 wiernych 10/100 wiernych
zaktady produkcyjne 2/5 zatrudnionych, nie mniej niz 2 1/10 zatrudnionych
cmentarze 15/10 000 m’ powierzchni nie okresla sie

Dopuszcza sie urzadzanie parkingdw ogdlnodostepnych w obrebie linii rozgraniczajacych
ulic — przy zachowaniu wymaganych parametréow technicznych ulic. Pozgdane jest uporzagdkowanie
systemu parkowania w rejonach koncentracji potrzeb parkingowych (budynek urzedu gminy, szkoty,
obiekty handlowe, obiekty sportowe, obiekty uzytecznosci publicznej itp.) oraz zapewnienie urzadzen
do parkowania rowerdw przy celach podrdzy. Postuluje sie, aby w uzasadnionych przypadkach w celu
ruchu kotowego, okresla¢ maksymalng ilos¢ miejsc postojowych, szczegdlnie

ograniczenia

w obszarach o walorach krajobrazowych.
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23.KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

a) Zaopatrzenie w wode

Jednym z kryteridw okreslajgcych jako$¢ zycia mieszkancéw jest dostep do sieci
wodociggowej, w zwigzku ztym powinna by¢é prowadzona budowa nowych i modernizacja
istniejgcych sieci wodociggowych. Modernizacja zapewni zmniejszenie ewentualnych strat wody oraz
zwiekszy bezawaryjnos¢ sieci. Istotna jest réwniez prawidtowa eksploatacja sieci iurzadzen
wodociggowych zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami, nalezy réwniez dazy¢ do

racjonalnego zarzgdzania systemem wodociggowym.

Woda ttoczona do wodociggu odpowiada wymaganiom pod wzgledem wtasciwosci fizyko-
chemicznych, bakteriologicznych i organoleptycznych zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Zdrowia
zdnia 29 marca 2007 r., potwierdza to ocena jakosci wody z wodociggu gminnego "Ryczyska"

przeprowadzana przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Garwolinie.

System zaopatrzenia w wode mieszkarncéw w gminie Miastkdw Koscielny jest odpowiednio
rozwiniety, blisko 80% oséb ma dostep do wody z sieci wodociggowej, zwodociggowane sg wszystkie
miejscowosci w gminie. Rozwdj sieci wodociggowe] powinien przebiegaé rownolegle
z zagospodarowywaniem nowych terendw, dotychczas nieuzbrojonych w infrastrukture techniczna.
Obszary, ktore sg znacznie oddalone od istniejgcych odcinkéw sieci i znajduje sie na nich rozproszona
zabudowa, w zwigzku z czym nie sie predysponowane do objecia siecig wodociggowg ze wzgleddw
ekonomicznych. Jako rozwigzanie proponuje sie studnie gtebinowe, jednakze lokalizacja takich studni

musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.
b) Odprowadzanie sciekow i wod opadowych

Sie¢ kanalizacyjna podobnie jak wodociggowa wymaga statej rozbudowy i modernizacji.
Priorytetami dla rozwigzania problemdéw odprowadzenia $ciekdw jest rozbudowa sieci kanalizacyjnej
w celu unikniecia odprowadzenia sciekdéw bezposrednio do wéd powierzchniowych i gruntu, a takze
ograniczenia koniecznosci transportu sciekéw do punktu zlewnego za posrednictwem pojazdéw
asenizacyjnych. Pozwala to na ochrone srodowiska a w szczegdlnosci wdd powierzchniowych oraz
podziemnych. System kanalizacji w gminie Miastkédw Koscielny nie jest wystarczajgco rozwiniety, sie¢

obejmuje miejscowosci Miastkdéw Koscielny oraz Zwola. W trakcie budowy jest kanalizacja
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w Oziemkowce oraz Starym Miastkowie, prowadzona inwestycja pozwoli na objecie tych

miejscowosci systemem zbiorowego odprowadzenia sciekéw.

Znaczna cze$é gminy Miastkow Koscielny nie jest objeta siecig kanalizacyjng, w zwigzku
z tym nalezy wprowadzi¢ alternatywne rozwigzania gospodarki sciekowej. W gminie przeprowadzane
sg inwestycje polegajgce na budowie przydomowych oczyszczalni $ciekdw. Jest to rozwigzanie
znacznie bardziej korzystne ze wzgleddw ekologicznych, niz bezodptywowe zbiorniki na Scieki
(szamba). W zwigzku ztym nalezy, w miejscach gdzie to mozliwe, zastepowal szamba
przydomowymi oczyszczalniami, w wyjgtkowych sytuacjach, gdy teren nie spetnia warunkéw do
lokalizacji przydomowej oczyszczalni mozliwe jest zastosowanie atestowanych zbiornikow
bezodptywowych, z ktérych Scieki transportowane bedg wozami asenizacyjnymi do wyznaczonego
punktu zlewnego przy oczyszczalni Sciekow. W takim przypadku nalezy przeprowadzaé kontrole stanu

technicznego szamb oraz czestotliwosci i miejsca wywozu sciekéw.

Gminna oczyszczalnia $ciekdw w Miastkowie Koscielnym nie wymaga modernizacji,
poniewaz jest to nowy obiekt. Projektowang maksymalng przepustowosé oczyszczalni okresla sie na
150 m>®/dobe, $rednig za$ na 120 m*/dobe, réwnowazna liczba mieszkaricow okreslajaca wielkosé
oczyszczalni w Miastkowie Koscielnym wynosi 1200 RLM. Wedtug danych Wojewddzkiego
Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Warszawie w 2012 roku oczyszczeniu zostato poddane
33 240 m?, $érednio 60 m*/dobe, co oznacza, ze projektowana $rednia przepustowosé oczyszczalni nie

zostata przekroczona.

W przysztosci wraz z rozwojem sieci kanalizacyjnej na terenie gminy, nastgpi koniecznos¢

rozbudowy oczyszczalni Sciekdow o dodatkowy bioreaktor.
c) Cieptownictwo

Zaopatrzenie w ciepto na terenie gminy Miastkow KoScielny oparte jest na rozwigzaniach
indywidualnych, nie funkcjonuje zbiorowy system zaopatrzenia w ciepto. Cze$¢ gospodarstw oraz
budynkéw uzytecznosci publicznej do celéw grzewczych wykorzystuje gaz, jednak wiekszos$¢ ciepto

pozyskuje z indywidualnych zrédet (kottdw) opalanych drewnem, badz weglem, rzadziej olejem.

Istotne jest, by dazy¢ do ograniczania ilosci zuzywanego ciepta. W zwigzku z tym powinna
by¢ przeprowadzana termomodernizacja budynkdw, zardwno uzytecznosci publicznej jak
i mieszkaniowych, co spowoduje zmniejszenie strat ciepta. Indywidualne Zrédfa ciepta nalezy

modernizowac i dbaé o ich wysoka sprawnos¢ grzewcza. Ponadto, sugeruje sie przeprowadzenie
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dziatan edukacyjno-informacyjnych mieszkancéw, w celu propagowania oszczedzania ciepta oraz

przedstawienia zabiegdw wspomagajgcych ograniczenie zuzycia ciepta.

Ze wzgledu na ochrone Srodowiska i zmniejszenie emisji zanieczyszczen nalezy
systematycznie rezygnowaé z wegla jako Zrddta energii, na rzecz rozwigzan ekologicznych. Dalsza
ewentualna gazyfikacja gminy pozwolitaby na wykorzystanie gazu do celdéw grzewczych przez wiekszg

liczbe mieszkancow.
d) Elektroenergetyka

Gmina Miastkdw Koscielny zasilana jest przez gtéwny punkt zasilania (GPZ) w Garwolinie
o napieciu 110/15 kV, z ktorego energia elektryczna rozprowadzana jest liniami $sredniego napiecia
15kV. Wraz z rozwojem terendw zurbanizowanych powinna by¢ prowadzona rozbudowa

i modernizacja sieci elektroenergetycznej zapewniajaca bezpieczenstwo energetyczne odbiorcom.
Przez teren gminy przebiegajg tranzytowo:

e linia wysokiego napiecia 110 kV relacji: Kozienice — tukow,
e linia najwyzszego napiecia 220 kV relacji: Kozienice — Siedlce, ktdra obecnie pracuje na
napieciu 110 kV, poniewaz stacja w Siedlcach nie jest przystosowana do odbioru napiecia

o wyzszych wartosciach.
Od tych linii obowigzujg pasy technologiczne o szerokosciach:

*  po 9 m od osi linii w obie strony dla linii 110 kV Kozienice - tukéw,

* po 25 m od osi linii w obie strony dla linii 220 /110 kV Kozienice - Siedlce.

W zwigzku z planowang budowa stacji elektroenergetycznej 400 / 110 kV Siedlce Ujrzanéw
planowana jest przebudowa istniejgce]j linii relacji Kozienice - Siedlce, ktéra w przysztosci ma
pracowac na napieciu 400 kV. Pas technologiczny od przebudowanej linii bedzie wynosit 70 m po 35
m w obie strony od osi linii. Przebieg przebudowanej linii na terenie gminy Miastkow Koscielny,

bedzie prowadzony czesciowo rownolegle do istniejgcej linii Kozienice - Siedlce.

Budowa linii 400 kV Kozienice - Siedlce nalezy do zadan programu rozbudowy Krajowej Sieci

Przesytowej (KSP).

Dopuszcza sie uszczegotowienie szerokosSci pasow technologicznych napowietrznych linii
elektroenergetycznych na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.
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e) Gazyfikacja

Gmina Miastkébw Koscielny ma dostep do sieciowego gazu ziemnego i jest w czesci
zgazyfikowana. Istniejgca sie¢ Sredniego cisnienia oraz stacja redukcyjno - pomiarowa | stopnia
w Miastkowie Koscielnym pozwala na dalszy rozwdj gazyfikacji gminy. Podtgczanie kolejnych wsi do

sieci gazowej bedzie prowadzone w miare posiadanych srodkéw inwestycyjnych.

f) Gospodarka odpadami

Miastkdw Koscielny zostat zakwalifikowany do ostrotecko - siedleckiego regionu gospodarki
odpadami. Wedtug zatozen Wojewddzkiego Planu Gospodarki Odpadami dla Mazowsza na lata 2012-
2017 z uwzglednieniem lat 2018-2023 w celu utrzymania czystosci i porzadku na swoim terenie,
gminy wchodzgce w sktad regionu zobowigzane bedg realizowac szereg zadan natozonych na nie
w tym zakresie. W zwigzku z tym gmina zobowigzana jest do wypetniania celéw, ktdre zostaty

wyznaczone w Wojewddzkim Planie Gospodarki Odpadami:
Cele krétkookresowe do 2017:

e przygotowanie do ponownego wykorzystania i recyklingu materiatdbw odpadowych,
przynajmniej takich jak papier, metal, tworzywa sztuczne i szkto z gospodarstw domowych
i w miare mozliwosci odpaddow innego pochodzenia podobnych do odpaddéw z gospodarstw
domowych, na poziomie minimum 20% ich masy do 2017 roku,

e zmniejszenie masy sktadowanych odpadéw komunalnych do max 60% wytworzonych
odpaddéw do konca 2014r.,

e wspieranie dziatan w zakresie zwiekszania $wiadomosci ekologicznej mieszkancow
wojewddztwa mazowieckiego dotyczacych prawidtowego funkcjonowania gospodarki
odpadami komunalnymi,

e wspieranie budowy i rozwoju regionalnych systeméw gospodarki odpadami komunalnymi,

e wspieranie rozwoju i wdrazanie nowoczesnych technologii odzysku i unieszkodliwiania
odpadéw, w tym metod termicznego przeksztatcania odpaddéw na terenie wojewddztwa

mazowieckiego.
Cele dtugookresowe 2018-2023:

e przygotowanie do ponownego wykorzystania i recyklingu materiatéw odpadowych,

przynajmniej takich jak papier, metal, tworzywa sztuczne i szkto z gospodarstw domowych i w
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miare mozliwosci odpaddw innego pochodzenia podobnych do odpaddéw z gospodarstw
domowych na poziomie minimum 50% ich masy do 2020 roku,

e doskonalenie systemu selektywnej zbiérki odpaddw,

e kontynuacja dziatan w zakresie zwiekszania S$wiadomosci ekologicznej mieszkancow
wojewddztwa mazowieckiego w zakresie prawidtowego funkcjonowania gospodarki odpadami
komunalnymi,

e kontynuacja rozwoju regionalnych systemdw gospodarki odpadami komunalnymi,

e wspieranie rozwoju i wdrazanie nowoczesnych technologii odzysku i unieszkodliwiania
odpaddéw, w tym metod termicznego przeksztatcania odpaddow na terenie wojewddztwa

mazowieckiego.

W zakresie odpaddéw ulegajgcych biodegradacji wyznaczono ponizsze cele dtugookresowe

2018-2023:

e zmniejszenie ilosci odpadéw komunalnych ulegajgcych biodegradacji kierowanych na
sktadowiska odpaddw, aby w 2020 roku nie byto sktadowanych wiecej niz 35% masy tych

odpadow wytworzonych w 1995 roku.

Sugeruje sie réwniez przeprowadzanie akcji oraz kampanii edukacyjnych dla mieszkancow
w zakresie prawidtowego postepowania z odpadami komunalnymi. Racjonalna gospodarka
odpadami, skuteczna segregacja odpaddw oraz nie wywozenie ich w miejsca niedozwolone pozwoli
na zachowanie czystosci oraz ochrone sSrodowiska na terenie gminy, co pozytywnie wptynie na

komfort zycia mieszkancéw.

g) Odnawialne zrédta energii

Propagowanie odnawialnych Zrédet energii jest jednym z celdw polityki rozwoju
Wojewddztwa Mazowieckiego, jest to szczegblnie wazne ze wzgledéw zréwnowazonego rozwoju
oraz racjonalnego korzystania z zasobdéw srodowiska, szczegdlnie tych, ktére sg nieodnawialne.
Sugeruje sie rozwdéj wykorzystania odnawialnych Zrédet energii w gminie Miastkéw Koscielny. Ze
wzgledu na walory krajobrazowe gminy na jej terenie zakazuje sie lokalizowania farm wiatrowych.
Predysponowanym do rozwoju odnawialnym Zrédtem energii s ogniwa fotowoltaiczne, o mocy
nieprzekraczajgcej 100 kW. Ogniwa fotowoltaiczne to Zrddta czystej energii, ktore nie sg zrédtem
hatasu ani zanieczyszczen, nie wymagajg podtgczenia do sieci wodociggowej ani kanalizacyjnej oraz
nie wymagajg oséb odpowiedzialnych za obstuge, stad tez sg odpowiednim rozwigzaniem

i odnawialnym Zrédtem energii dla gminy Miastkéw Koscielny.
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Na catym obszarze wojewddztwa wystepujg zblizone pod wzgledem mozliwosci pozyskania
energii warunki solarne. Prawie cate wojewddztwo mazowieckie, w tym gmina Miastkdw Koscielny,
jest potozone w strefie R Ill, gdzie energia catkowitego promieniowania stonecznego w ciggu roku

wynosi 985 kWh/m?®.

24. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO

Obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego

o znaczeniu ponadlokalnym

Schemat 14. Obszary inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Z?bruzdv Kolonia __‘_'l

R ’
\ / e S at -:fl

I B projektowana napowietrzna linia elektroenergetyczna 400 kV
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W dokumentach planistycznych i strategicznych wyzszego szczebla:
e Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030,

e Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa mazowieckiego zostat przyjety Uchwatg
Nr 180/14 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014 roku w sprawie

uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego,

e Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego do roku 2020 z 2006 r. oraz projekt

aktualizacji strategii do roku 2030 Innowacyjne Mazowsze

wskazano budowe linii 400 kV Kozienice — Siedlce Ujrzanéw z czesSciowym wykorzystaniem trasy
istniejacej linii 220 kV (gminy Kozienice, Maciejowice, Sobolew, Zelechdw, Miastkéw Koscielny,

Wodynie, Domanice, Wisniew, Zbuczyn, Siedlce).

Przebieg inwestycji przez obszar gminy Miastkbw Koscielny zgodny jest z powyiszym

rysunkiem.

Obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego

o znaczeniu lokalnym

Okredla sie, ze inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, stuzgce zaspokojeniu
potrzeb przede wszystkim mieszkancéw gminy Miastkdow Koscielny, mogg by¢ lokalizowane na
podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub decyzji lokalizacyjnych,

podejmowanych zgodnie z procedurg okreslong w aktualnych przepisach prawa, w tym w formie:

e obiektéw ustug publicznych,

e urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej zgodnie z przyjetym programami
budowy tych urzadzen,

e terendw ustug sportu i rekreacji,

* cmentarzy,

e opieki nad zabytkami,

e innych celéw publicznych okreslonych w przepisach odrebnych.

Okreslenie docelowej i zamknietej listy inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
dla nieokreslonego okresu funkcjonowania studium jest niemozliwe. Uznaje sie, ze lista takich

inwestycji powinna by¢ okreslana na czas kadencji samorzadu gminy z uwzglednieniem
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wystepujacych potrzeb, realnych mozliwosci finansowych ich wykonania, stopnia przygotowania

warunkoéw lokalizacyjnych.

25.0BSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Do obszardw przestrzeni publicznej liczy¢ mozna powszechnie dostepne miejsca zwigzane
z uzytkowaniem publicznym, wydarzeniami historycznymi, kulturowymi lub tradycjg, wraz
z elementami tworzacymi obudowe tych przestrzeni, a takze powszechnie dostepne obszary

o szczegdblnych walorach krajobrazowych, kulturowych, przyrodniczych.

Studium nie wyznacza na terenie gminy Miastkdw Koscielny obszaru przestrzeni publicznej
w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U.2012.647 t.j. ze zm.)

26. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) ustalajg obowigzek okreslenia w studium obszaréw,
dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
S3 to:
e obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci — studium nie
wyznacza obszaréw wymagajacych scalen i podziatu nieruchomosci;
e wstudium ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,

e obszary przestrzeni publicznej — studium nie wyznacza obszaréw przestrzeni publiczne;j.

Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego

Na terenie gminy Miastkéw Koscielny nie obowigzuja zadne miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego. W trakcie sporzadzania jest jeden projekt planu, zgodnie
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z Uchwatg Rady Gminy Miastkow Koscielny Nr XXXIX/214/2013 z dnia 25 pazdziernika 2013 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod
linie elektroenergetyczng 400 kV ,Kozienice — Siedlce Ujrzandw” dla czesci obrebéw geodezyjnych:
Kruszowka, Zwola, Miastkéw Koscielny, Ryczyska, Zasiadty w gminie Miastkdw Koscielny, zmieniong

Uchwatg Rady Gminy Miastkdéw Koscielny Nr XL/219/2013 z dnia 26 listopada 2013 r.

Wskazuje sie do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
miejscowos$¢ gminng — Miastkdw Koscielny. Plan obejmowac powinien wskazang w studium
przestrzen publiczng Rynku, a takie nowe tereny inwestycyjne. Nastepnie wskazuje potrzebe
sporzadzenia planéw miejscowych dla miejscowosci Oziemkdwka, Stary Miastkéw, Zwola, Zwola

Poduchowna, Ryczyska i Wola Miastkowska.

27.0BSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA
WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII
O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW

Na terenie gminy Miastkéw Koscielny nie planuje sie lokalizacji urzgdzen wytwarzajacych

energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW.

28. OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA
GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE
| NIELESNE

Zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych grunty rolne
przeznaczane na cele nierolnicze i nielesne, potozone poza obszarami miast, wymagajg zgody na
zmiane przeznaczenia. Zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i le$nych
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne, wymagajgcego zgody,

dokonuje sie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z planowang inwestycjg celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym - budowa
linii 400 kV Kozienice — Siedlce Ujrzandw, nastgpi koniecznos$é zmiany przeznaczenia ok. 14 ha

gruntéw lesnych na cele nielesne na planowanej trasie linii najwyzszego napiecia.

Na terenie gminy Miastkow Koscielny wystepujg grunty rolne objete ochrong przed zmiang

przeznaczenia na mocy przepisOw ustawy o ochronie gruntdw rolnych i lesnych — grunty klas Il i IIl.
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Na czesci z tych gruntéw zlokalizowana jest zabudowa zagrodowa. Kierunki zagospodarowania
przestrzennego wskazujg uzupetnienie istniejgcych zespotéow zabudowy wzdtuz istniejgcych drdg oraz
wyznaczenie nowego terenu inwestycyjnego w Miastkowie Koscielnym. Rozwigzania te s3
kontynuacjg polityki przestrzennej gminy, wyrazonej w studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego z 2000 r.

Uzyskania odpowiedniej zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze wymagaé bedg
grunty klas Ill o powierzchni ok. 150 ha, natomiast tgczna powierzchnia gruntéw rolnych, dla ktérych

zmieni sie przeznaczenie na cele nierolnicze wynosi ok. 470 ha.

Schemat 15. Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne
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29. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNE)J
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Ustala sie zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej dla terendw
uzytkéw rolnych oraz laséw i gruntéw lesnych, zgodnie z wytycznymi okreslonymi w rozdziale 20.

Kierunki ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego oraz zgodnie z ponizszymi zasadami.
W zakresie obszardw rolnych wskazuje sie nastepujgce zasady:

e wyznaczenie obszarow przeznaczonych pod produkcje rolniczg;

e ochrona przed zabudowg terendéw otwartych, majgcych istotne znaczenie przyrodnicze
i krajobrazowe w systemie przyrodniczym gminy, terendw o ptytko zalegajgcym
zwierciadtem wéd podziemnych (0-2 m p.p.t.) oraz gruntéw o klasie bonitacyjnej Il i Ill,
poprzez niedopuszczenie do rozpraszania zabudowy;

e zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu zadrzewien $rédpolnych, przydroznych, nad
ciekami oraz wewnatrz wsi, ze wzgledu na ich znaczenie ekologiczne i krajobrazowe;

e stwarzanie warunkéow dogodnych dla rolnictwa ekologicznego;

e grunty rolne mogg by¢ zalesiane pod warunkiem, iz nie bedzie to negatywnie wptywato na
stosunki wodne;

e zalesianie gruntéw podatnych na pojawienie sie zjawiska erozji wietrznej bgdZ wodnej.

W celu ksztattowania systemu przyrodniczego gminy opartego na najcenniejszych

elementach o wartosci przyrodniczej, w zakresie obszaréow lesnych wskazuje sie nastepujgce zasady:

e dazenie do tworzenia ciggtosci ekosystemow lesnych;

¢ wykluczenie wszelkich dziatan inwestycyjnych na terenie laséw poza niezbednymi dla
obstugi gospodarki lesnej;

e przeprowadzanie inwestycji o charakterze liniowym badz zabudowy kubaturowej
w sposOb powodujacy jak najmniejszg ingerencje w ekosystem lesny, skutkujgcy jego
podziatem i zmniejszeniem funkcjonalnosci jako korytarz ekologiczny oraz bufor chronigcy
przed zanieczyszczeniami powietrza, wéd i gleby;

e wzbogacanie struktury drzewostanéw zgodnie z siedliskiem;

e mozliwos¢ wykorzystania terendw lesnych na cele rekreacyjne, poprzez wytyczanie

Sciezek rowerowych i pieszych.
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30. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ
OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Zagrozenie powodziowe

Dla Wilgi Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej opracowat obszary szczegdlnego

zagrozenia powodzig (1%). Obszar ten wskazany zostat na rysunkach studium.

Zgodnie z Prawem wodnym (Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r., j.t. Dz. U z 2012 r. poz. 145 ze
zm.) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zabrania sie wykonywania robét oraz czynnosci

utrudniajgcych ochrone przed powodzig lub zwiekszajgcych zagrozenie powodziowe, w tym:

¢ wykonywania urzgdzen wodnych oraz budowy innych obiektéw budowlanych;

e sadzenia drzew lub krzewodw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz
rodlinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych Ilub stuzacej do
wzmacniania brzegdw, obwatowan lub odsypisk;

e zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatéw oraz wykonywania innych robdt,
z wyjatkiem robdt zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wadd, a takze utrzymywaniem,
odbudowg, rozbudowsa lub przebudowg watéow przeciwpowodziowych wraz z obiektami

zwigzanymi z nimi funkcjonalnie.

Dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy, nakazy, ograniczenia

i dopuszczenia wynikajgce z przepiséw szczegdlnych dotyczacych ochrony przed powodzia.

Na terenach, gdzie wystepujg lokalne podtopienia oraz w miejscach stale podmoktych
powinien obowigzywac zakaz zabudowy. Nalezy takzie zrezygnowac zlokalizowania obiektow
tymczasowych oraz wprowadzania przegrod poprzecznych (nasypdw). Obszary potozone
w sgsiedztwie ciekdw wodnych, zagrozone okresowymi podtopieniami powinny petni¢ role

naturalnych polderéw przeciwpowodziowych np. w postaci tgk zalewowych.
Zagrozenia osuwaniem mas ziemnych

Na obszarze gminy Miastkdw Koscielny nie wystepujg obszary narazone na
niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych (czyli nagte przemieszczenia mas ziemnych), w tym
obszary zagrozone osuwiskami w dolinie rzeki, udokumentowane przez Panstwowy Instytut

Geologiczny.
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31.0BIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIEW Z£0ZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy Miastkéw Koscielny nie wystepujg obszary, dla ktérych nalezy wyznaczy¢

w ztozu kopaliny filar ochronny.

32.0BSZARY POMNIKOW ZAGtADY | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy Miastkow Koscielny nie wystepujg pomniki zagtady.

33.0BSZARY WYMAGAJCE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJILUB
REKULTYWACJI

Na terenie gminy Miastkdw KosScielny nie wskazuje sie terendw wymagajgcych

przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji.

34. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF
OCHRONNYCH

Na terenie gminy Miastkéw Koscielny nie wystepujg tereny zamkniete.

35.ZABEZPIECZENIE WARUNKOW OBRONNOSCI | OBRONY
CYWILNEJ

W studium uznaje sie:

¢ mozliwo$¢ wykorzystania istniejgcych terendw zieleni (boisk sportowych, placéow) w sytuacjach
szczegdlnych na cele obronnosci;
¢ maksymalne ograniczenie zabudowy obszaréw przylegtych do Wilgi i innych ciekow

z uwzglednieniem dojazddw do ich brzegdw pojazdow mechanicznych w sytuacji szczegdlnej;
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e za niezbedne, by w ramach istniejacej i realizowanej sieci wodociggowej zapewnione byty
hydranty naziemne oraz zabezpieczona niezbedna tgcznos¢ z mozliwoscia wykorzystania tych

elementéw w sytuacji szczegdlnej i dla celéw przeciwpozarowych.

Tereny wolne od zabudowy, a oznaczone na rysunku kierunkow studium jako tereny
rolnicze, mogg by¢ wykorzystane na ewakuacje mieszkancéw iewentualne dorazne budowle

ochronne w przypadkach szczegdlnych zagrozen.

36. INTERPRETACJA ZAPISOW STUDIUM

Tresé tekstu i rysunku studium wyraza kierunki polityki przestrzennej gminy Miastkéw

Koscielny, nie jest jednak Scistym przesgdzeniem o granicach zainwestowania i uzytkowania terenéw.
W stosunku do studium przyjmuje sie nastepujgcg interpretacje:

e w zwigzku z ogdlnosciag mapy topograficznej, na ktérej sporzadzono studium nie jest mozliwe
precyzyjne wyznaczenie granic terendéw, dlatego mogg wystepowaé niewielkie przesuniecia
w stosunku do granicy dziatki ewidencyjnej i faktycznej lokalizacji zagospodarowania; ostateczne
ustalenie granic terenéw powinno by¢ dokonywane w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, co umozliwi doktadne zlokalizowanie granicy terenu inwestycyjnego
w odniesieniu do granicy dziatki inwestycyjnej;

¢ uktad komunikacyjny wskazany na rysunku kierunkéw studium ma przebieg orientacyjny i nie
obejmuje w petni lokalnego uktadu komunikacyjnego;

e w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w szczegdlnosci dopuszcza sie korekty
przebiegu wyznaczonych drdg publicznych, w zaleznosci od zaistniatych uwarunkowan i potrzeb
oraz mozliwosci technicznych wytyczania i budowy tych drég;

e wskazane w studium przebiegi sieci infrastruktury technicznej sg przebiegami orientacyjnymi
imogg ulec korektom na etapie planéw miejscowych lub projektéw technicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

¢ urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz ich pasy technologiczne stanowig element
informacyjny, dopuszcza sie zmiany w uzasadnionych przypadkach, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

w studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania kazdego z terendw, tzn., ze

okreslone na rysunku kierunkéw studium przeznaczenie terenu oznacza funkcje dominujaca
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(a nie wytaczng) i moze by¢ uzupetnione innymi funkcjami, ktore jednak nie mogg by¢
przeciwstawne przeznaczeniu dominujgcemu i pogarsza¢ warunkow jego funkcjonowania;

e w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie, aby funkcja dopuszczona w danym terenie
wyznaczonym w studium, nie bedaca podstawowym kierunkiem przeznaczenia, stanowita
przeznaczenie podstawowe terenu wyznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego;

e okreslenie ,tereny zabudowy mieszkaniowej” dotyczy dominujgcych rodzajow zabudowy, na
terenach tych mogga by¢ lokalizowane takze i inne rodzaje budownictwa mieszkaniowego oraz
lokalizacje nie przeciwstawne formie podstawowej, a w tym gtdwnie ustugi, zieler oraz elementy
infrastruktury spotecznej, komunikacji i infrastruktury technicznej;

e podane parametry i wskazniki urbanistyczne, w uzasadnionych przypadkach, mogg ulec zmianie

na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

37.WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Ustala sie nastepujagce wytyczne do miejscowych plandéw zagospodarowania

przestrzennego:

okreslenie proporcji przeznaczenia terendw, dla ktérych studium wskazuje dwa lub wiecej
kierunkéw przeznaczenia;

e okreslenie granic terendw wytgczonych spod zabudowy;

¢ zachowanie istniejgcej sieci ulic i drog wpisujgcych sie w naturalnie uksztattowang konfiguracje
terenu;

e dbato$¢ o realizacje wydzielonych terendw zieleni urzadzonej w terenach zabudowy
mieszkaniowej;

¢ zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;

e okreslenie zasad i zakazow w zakresie umieszczania szyldéw i reklam;

¢ uzyte w niniejszej zmianie studium pojecie ,zabudowa” odnosi sie jedynie do budynkdow;

¢ |okalizacja obiektéw o wysokosci réwnej lub wiekszej od 50 m. n. p. t., w tym m.in. wiez,
komindw, masztow, stupdw itp., zgodnie z przepisami odrebnymi;

¢ réwnolegta realizacja zabudowy z wyposazeniem terendw w infrastrukture techniczng;

¢ okreslenie linii rozgraniczajgcych i zasad zagospodarowania terendw dla obiektow infrastruktury

technicznej;
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e okreslenie zasad budowy sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog ze
szczegdlnym uwzglednieniem mozliwosci rownoczesnej budowy sieci infrastrukturalnych;

e zasady budowy i przebudowy drég z uwzglednieniem mozliwosci réwnoczesnej budowy
i przebudowy infrastruktury technicznej;

e dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach zmiane klasy technicznej dréog wskazanych
W niniejszej zmianie studium;

¢ dopuszcza sie korekte granic stref ochrony konserwatorskiej ujetych w niniejszej zmianie studium,
na podstawie przeprowadzonych analiz i zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami;

e dopuszcza sie utrzymanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego funkgc;ji
innych niz okreslone w studium, jezeli wynikajg one ze stanu faktycznego, jednak nalezy dazy¢
do ograniczania i ostatecznego ich wykluczenia z sgsiedztwa terendw, dla ktérych stanowig

ucigzliwosé.

38. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA
USTALEN STUDIUM

Zasadnosc¢ sporzgdzenia studium

Zasadnos$¢ przystosowania zapiséw studium do aktualnych wymogdw formalno — prawnych,
spowodowana jest przede wszystkim ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (Dz. U. zdnia 12 czerwca 2012 r., Poz. 647 ze zm.), ktéra zastgpita ustawe z 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zm.) oraz dokonanymi

zmianami w innych przepisach regulujgcych polityke przestrzenna.

Rada Gminy Miastkow Koscielny podjeta Uchwate Nr XXXIX/213/2013 z dnia 25
pazdziernika 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Miastkéw Koscielny”. Aktualizacja studium dotyczy
dokumentu przyjetego Uchwatg Nr XVI11/98/2000 Rady Gminy Miastkéw Koscielny z dnia 26 wrzesnia
2000 r. Zasadno$¢ sporzadzenia zmiany studium wynika przede wszystkim z potrzeby posiadania
przez gmine Miastkbw Koscielny aktualnej wersji dokumentu, stuzgcej jako podstawa do
opracowywania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, nie naruszajgcych ustalen
aktualnej wersji studium. Dodatkowo koniecznosé aktualizacji polityki przestrzennej gminy Miastkéw

Koscielny wptywa na zasadnos$¢ dokonania aktualizacji studium.
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Waziniejsze uwarunkowania majgce wptyw na rozwigzania kierunkowe

przyjete w studium

Gmina Miastkéw Koscielny potozona jest w potudniowo — wschodniej czesci wojewddztwa
mazowieckiego, w powiecie garwolifiskim i zajmuje powierzchnie 85,24 km?. Aktualnie zamieszkuje ja
okoto 5 tysiecy mieszkaricéw. Na przetomie ostatnich lat zauwazalne jest zjawisko wyludniania sie
obszaréw nalezacych do gminy Miastkdw Koscielny. Przez teren gminy nie przebiegajg zadne
wazniejsze szlaki komunikacyjne, a uktad drogowy na jej terenie tworzg drogi powiatowe
oraz gminne. W sasiedztwie gminy przebiegajg dwie drogi krajowe nr 17 i 76 oraz dwie drogi

wojewddzkie 805 i 807.

Duza role w Miastkowie Koscielnym odgrywa rolnictwo. Prawie 70% mieszkaricow gminy
aktywnych zawodowo zajmuje sie rolnictwem, a zaledwie 10% mieszkarnicdw pracuje wytacznie poza
gospodarstwem rolnym. Gmina podzielona jest na 16 sotectw: Brzegi, Glinki, Kruszowka, Kujawy,
Miastkéw Koscielny (siedziba wtadz gminnych), Oziemkdéwka, Przykory, Ryczyska, Stary Miastkow,
Wola Miastkowska, Zabruzdy, Zabruzdy-Kolonia, Zasiadaty, Zgdérze, Zwola, Zwola Poduchowna.
W wiekszosci sg to jednodrozine wsie o zwartej zabudowie po jednej badZz obu stronach drogi,
okreslano jako ulicéwki. Ponadto na terenie gminy, szczegdlnie w jej potudniowej czesci, wystepujg
rozproszone tereny zabudowy siedliskowej. Dominujgcy typ zabudowy na terenie gminy stanowi

zabudowa zagrodowa, ktéra przeplata sie z zabudowg jednorodzinng wolnostojgcg oraz ustugows.

Miastkow Koscielny jest jedng z najstarszych miejscowosci w powiecie garwolinskim. Na jej
terenie zlokalizowanych jest wiele obiektéw zabytkowych: 4 objete sg ochrong poprzez wpis do
rejestru zabytkdéw, natomiast 50 figuruje w gminnej ewidencji zabytkéw. Dodatkowo obszar gminy

Miastkow Koscielny nalezy do interesujgcych pod wzgledem zabytkéw archeologicznych.

W dokumentach planistycznych wyzszego szczebla wskazano realizacje linii 400 kV

Kozienice — Siedlce Ujrzandw z czesciowym wykorzystaniem trasy istniejacej linii 220 kV.

Na terenie gminy Miastkdw Koscielny nie zostaty utworzone obszarowe formy ochrony
przyrody. Do najistotniejszych obszarow petnigcych funkcje przyrodnicze zaliczono doline Wilgi, park
w Miastkowie KosScielnym wchodzacy w sktad zatozenia patacowo — parkowego, tereny otwarte

gruntéw rolnych i uzytkéw zielonych, zadrzewienia srédpolne oraz tereny lesne.
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Objasnienie przyjetych rozwigzan, uzasadnienie i synteza ustalen

kierunkowych studium

Stosunek do przedstawionych uprzednio uwarunkowan rozwoju, w tym odnoszgcych sie
bezposrednio do ksztattowania polityki przestrzennej znajduje swoje odzwierciedlenie w przyjetych
w studium kierunkach zagospodarowania przestrzennego gminy oraz politykach odnoszgcych sie do

problematyki przyrodniczej, dziedzictwa kulturowego, komunikacyjnej, uzbrojenia komunalnego.

W celu sformutowania kierunkéw przestrzennego rozwoju gminy w studium zostaty
wydzielone trzy strefy: A — stanowigca pdtnocno — wschodnig czes¢ gminy (obejmujgca miejscowosci
Kujawy, Zabruzdy, Zabruzdy Kolonia, Wola Miastkowska, Kruszéwka), B — stanowigca
potudniowo - zachodnig czesci gminy (obejmujgca miejscowosci Przykory, Zgdrze, Brzegi, Glinki,
Ryczyska i Zasiadaty), C — zlokalizowana w pasie potozonym wzdtuz Wilgi i drogi powiatowej 1330W,
(obejmujgca miejscowosci Oziemkdéwka, Stary Miastkdw, Miastkdéw Koscielny, Zwola i Zwola
Poduchowna oraz doline Wilgi). Dla kazdej z tych stref, w zaleznosci od uwarunkowan wystepujgcych

na ich terenach, wskazano wiodgce kierunki zmian polityki przestrzennej.

Dla strefy A, czyli dla obszaru o duzych walorach krajobrazowych i warunkach dla rolnictwa
nieco gorszych niz w strefie B, z dominujgcg zwartg zabudowa o funkcji rolniczej, wskazany jest
rozwdj rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze zwartg zabudowg zagrodowsy, predysponowang do
rozwijania i utrwalania réznorodnych funkcji rolniczych, o racjonalnie intensywnej produkcji rolno-
zwierzecej wraz z elementami ustug zwigzanych z rolnictwem. Ponadto obszar ten jest wskazany do
rozwoju agroturystyki i gospodarki lesnej. Na obszarze tej strefy nalezy przyja¢ zasade koncentracji

nowej zabudowy w obrebie wyksztatconych juz struktur wsi.

Dla strefy B, czyli dla obszaru o bardzo dobrych warunkach dla rolnictwa, z dos¢ rozproszona
zabudowg, wskazano rozwdj rolniczej przestrzeni produkcyjnej z luzng zabudowg zagrodowsa,
predysponowang do rozwijania i utrwalania rdéznorodnych funkcji rolniczych, o racjonalnie
intensywnej produkcji rolno-zwierzecej wraz z elementami ustug zwigzanych z rolnictwem. Na tym
obszarze z uwagi na ochrone komplekséw Srednich i wysokich klas gleb nalezy ograniczy¢ inwestycje

tworzgce nowe zagrody badz inne zabudowania w terenach otwartych.

Dla strefy C, czyli strefy centralnej skupiajacej mieszkalnictwo, obiekty ustugowe oraz
aktywnosé gospodarcza, zaktada sie realizacje réznorodnych funkcji z wytaczeniem dziatalnosci
ucigzliwych i szkodliwych dla srodowiska. Funkcje podstawowg na jej obszarze ma nadal petnic
mieszkalnictwo oraz dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z obstugg mieszkancéw. Wysokie walory

przyrodnicze doliny Wilgi wskazane sg do ochrony i ograniczonej urbanizacji, podporzadkowanej
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kryteriom przyrodniczymi i uwarunkowaniom ekologicznym, wykorzystywanej w celach

rekreacyjnych (szlak kajakowy).

W zakresie komunikacji uznano istniejgcy uktad komunikacyjny za wystarczajacy, nalezny
jednak podjac¢ starania o dostosowanie parametréw technicznych i uzytkowych drég powiatowych
i gminnych — do parametrow klasy drogi zbiorczej (KDZ) i klasy lokalnej (KDL). Nalezny réwniez
uzupetnié¢ uktad komunikacyjny o nowe powigzania w celu zapewnienia obstugi komunikacyjnej

nowych terendw inwestycyjnych wyznaczanych w czesci kierunkowej studium.

Przyjete w studium rozwigzania zwigzane z gospodarowaniem przestrzenig posiadajg

przede wszystkim zadania wigzgce sie z:

e podporzgdkowaniem dziatalnosci w sferze aktywizacji i przeksztatcen spoteczno -
gospodarczych na terenie gminy, zachowaniu, wzmocnieniu wartosci s$rodowiska
przyrodniczego i kulturowego;

¢ harmonizowaniem celéw ochronnych, ekologicznych, spotecznych i gospodarczych na zasadzie
ekorozwoju, poprzez:

— poprawe stanu i odpornosci Srodowiska przyrodniczego,
— poprawe tadu przestrzennego na terenie gminy,
— ochrone obiektéw i zespotdw zabytkowych,
¢ kompleksowym ksztattowaniem prawnych i programowych podstaw rozwoju w zakresie:
— gospodarki przestrzennej,
— zadan dtugookresowych, dotyczacych szczegdlnie infrastruktury technicznej iukfadu
komunikacyjnego,
¢ lokalizacjg potencjalnych inwestycji gospodarczych w terenach produkcyjnych i terenach ustug,

¢ budownictwem mieszkaniowym a szczegdlnie terenami dla jego realizacji.
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